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COMUNE DI ORSOGNA

Provincia di Chieti

NORME TECNICHE D'ATTUAZIONE

Disciplina Urbanistica

TITOLO | - disposizioni generali, grandezze urbanistiche e standard

CAPITOLO PRIMO - FINALITA', VINCOLI, PRESCRIZIONI E MISURE DI SALVAGUARDIA
Art. 1 - Oggetto

1 Il Piano Regolatore Generale del Comune di Orsogna, redatto ai sensi della legge 1150/42 e
successive modifiche ed integrazioni e della legge regionale 12 aprile 1983 n. 18 e successive
modifiche ed integrazioni, disciplina le allivila di trasformazioni fisiche e funzionali, di rilevanza
urbanistica, ambientale, paesistica delle parti insediale e non insediate ne! temilorio comunale.
2. Il Piano si ispira ai criteri df imparzialita, economicila, efficacia, pubblicila e semplificazione
dell'azione amminisirativa, nonché ai principt della massima pariecipazione, della sostenibilita
ambientale e della perequazione urbanistica nel quadro della legislazione vigente.

Art. 2 - Finalita

Le finalitd progetluali del presente PRG perseguono la realizzazione di uno sviluppo
soslenibile, attraversa;

-~ le tutele dell'inlegrita fisica e deliidentita culturale, quali condizioni di ammissibilita di agni
scella di trasformazione, fisica o funzionale, del lemilori;

« Ia valorizzazione delle qualita ambientali paesaggistiche, urbane, architetioniche, relazionali e
sociali presenti, nonché il ripristino delle qualita deteriorale,

- it conferimento di nuovi e pils elevati caratteri di qualila, farmale e funzionale;

- lo sviluppo e la qualificazions del sislema delf'accessibilia alle varie parli del lerilorio
comunale;

- | qualificazione deflo spazio exiraurbano, aliraverso la cura progetiuale ed esecutiva. delle
opere edilizie, delle infrastrutture, defla difesa del suolo, della regolazione delle acque
superiiciali, atfraverso il contenimento delle attivitd di irasformazione insediativa e l'evenluale
introduzione di usi ricreativi compatibili;

- la gualificazione moro-tipologica, funzionale, estelica dello spazio urbano atiraverso la
stralificazione e il completamento dellinsediato esisiente;

- l'esplicitazione di opportunitd di sviluppe socio-economico legate a lrasformazioni di
qualificazione morfo-tipologica e funzionale delf'assetio attuale riguardanti specifiche parti dello
spazio urbano e dello spazic extraurbano;

Art. 3 - Elaborat! del PRG

Gli elaberati del Plano Regolatore Generale sono i seguenti:
] li prescrittivi:

P.1~ Classificazione del territorio comunale - scala 1,8000

P.3 - Disegno di suolo dello spazio utbano - scala 1:2000

P.4 - Disegno di suolo del nucleo originario - scala 1:1000

P.5 - Norme Tecniche d'Alluazione;

P.7 - Carla delle pericolosita e del rischio;

E i ionali:

G.1 - Sisterna dei servizi e delle infrastrutiure;
G.2 - Sistema ambientale:uso del suolo e vincolo;
G.3 - Sislema ambientale:Parco dell’Annunziala;
G.4 - Sislema insedialivo produttivo,
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G.5 - Sistema per la protezione civile;

Elaborati deserilivi:
D.2 - Relazione llustrativa
0.3 - Valulazione Ambientale Siralegica (VAS);

Art. 4 - Inserimento nel PRG delle prescrizioni di altri strumenti

Le previsioni del Piano risullano infegrale, a tulti gli efltti, da:

- vincoli e limitaziont d'uso de) suolo, prescrizieni di tulela derivanti da provvedimenti legislativi,
regolamentari o amministrativi;

- previsioni dei Piani aftualivi vigenli, espressamente richiamali nelle disposizioni finali e
transiloria delle presenti norme,

- disposizioni di cul alla L.R.4.6.1991, n.23 riguardante listituzione del Parco Temiloriale
"del’ ANNUNZIATA" e relativo Piano Particolareggiato.

Arl 5- Aree vincolate

Indipendentemente dalla destinazione di zona, alcune parti del temilorio comunale sono
soggetie alle limitazioni impaosle dai seguenti vincoli:

Gli edifici pubblici, la cui realizzazione risale ad oltre cinquanta anni, insieme agli edifici di tipo
eccleslastico, sono sottopasli al vincolo di cui alla Legge 1.6.1939 n. 1089, quindi soggetti a
prevenliva aulorizzazione della Soprinlendenza ai BAAS della Regione Abruzzo, secondo
fuanto previslo da DLgs 42/2004 “Testo Unico delle disposizioni in materia di beni cullurali ed
ambientali, a norma dell'anl.1 deila legge 6.10.1977, n.352" e lenendo peraliro conto del DL
n.41 del 22.01.2004.

Qi imiteriale.

Le zone a vincolo cimiteriale sono destinate alle atirezzature cimiteriali e ai parcheggi, nelle
relativa aree di rispetio sono consentite sollanlo piccole costruzioni per la vendita dei fiori ed
oggelti per il culto e Fonoranza del defunti, previa stipula di convenzione con cui il
concessionatio si impegni a fimuovere il chiosco in qualsiasi momenlo e senza alcun
indennizzo, su richiesta dellAmminisirazione comunale. I permesso di costriire o
l'autorizzazione alle piccole costruzioni di cui sopra saranno a litolo precario. Tale vincolo, ai
sensi del art.338 del T.U. delle leggi sanilarie, R.D. 27.7.34, n.1265 e successive modificaziont,
& indicalo con apposilo simbolo grafico nelle planimetrie del PRG e risulta pari a 50 metr,
Vevenluale deroga & conseguibie esclusivamente nel modi indicati dalla norma stessa ed in
particalare dall'art.28 della legge 01.08.02 n.166. La slessa tegge stabifisce inoltre che alliniemo
della zana di rispetio per gli edifici esistenti sono consentiti interventi di recupero owvero
inlerventi funzionali allutilizzo delfedificio stesso, tra cui l'ampliamento nefla percenluale
massima del 10 per cenlo e i cambi di destinaziona d'vso, ollre a quelli previsti dalie lettere a),

b), ¢} e d} de! pimo comma def'articolo 31 della legge 5 agosto 1978, n, 457°, Art.3, letlera
a),b},c),d} del DPR 380/01.

3) Vincolo idrogesiogico.

Tale vincolo, & regolato dal R D.L. 30.12.1923 n® 3267, dal regolamento di attuazione R D.
1126/1926 e dalle Prescrizioni di Massima e di Polizia Foreslale. Le aree soggelte al Vincolo
Idrogeologico sono indicate negli atti di vincolo e riportate nelle planimelrie di PRG. In Lali aree
le richiamate Norme regolano il regime aulonzzativo in maleria di taglio dei boschi,
trasformazione dei terreni sakd, in terreni soggetti a pericdica lavorazione, € di movimenli terra
non direlti alla trasformazione a coltura agrania dei boschi e def temeni saldi.

Inoltre lungo il corso del tomenti e del fiumi, al di fuori del perimetro del centro urbane, ai sensi
delart.80 della LR18/83, & inlerdetta I'edificazione entro una fascla di cinquanta meti dal
confine eslemo del'area golenale o alluvionale.

Tale vincolo riportato nelle planimelrie di Piano per una fascia di 150 mt misurata a partire dagli
argini ded Fiume Moro e dei Tamenti & disciplinato dalla L.8 8.1985 n.431

5 vincolo archegloico g ¢ le.
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Tutli gii interventi sia pubblici che privati, compresi nelle aree evidenziale nella Tav.P1, sono da
sotfoporre all'approvazione della Soprintendenza per i Beni Archeologici delfAbrzzo e

dovranno essere oggetlo di verifica prevenliva dell'interesse archeclogico ai sensi dell'ar.28
del

D Igs 4212004 s.m.i. e degli ant. 9596 del D.Igs n.163/2008. Tutti gl interventi che si intendera
pore in allo su terreni privati e demaniali, ricadenti nella fascia Iratturale Centurelle-
Montesecco, cosl come definita dal Piano Tratturi approvato con Delibera di C.C. n.100 del
31.10 88, sono sottoposti esclusivamente alle nome e alle destinazioni d'uso individuate in
sede di Piano Quadro Tratturi (D.M. 22/12/1983), L'Ordinanza n.278 del 2 maggio 2000, della
Direzione agricollura foreste e sviluppo rurale, trasferisce i fondi tratturali ricadenti ali'intemo
del perimetro urbano al Comune di Orsogna, in atiuazione della 1.R.n.35/86 art.5.

Vincolo linee elettri
Legge 22 febbraio 2001, n. 36 - “Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi
eletlrici, magnelici ed letiromagnetici®.;
7) Vincolg f i i i
Con apposila simbologia & indicata nelle tavole di Piana la fascla di rispetio agli impianti di
depurazione non inferiore 2 metri 100 (Delibera 4.2.1977 Comilalo Inferministeriale per la tule'a
delle acque di inquinamenlo , allegato 4 punto 1.2) con vincolo di inedificabilita.

Vincolg sismicg.
Tutto il teritorio comunale & dichiarato sismico di seconda categoria ai sensi della OPCM 3519
del 28/04/2006, pertanto gli interventi edifizi di nuove costruzioni, ampliamenti, ristrutturazioni
e riparazioni, demolizioni e ricostruzioni, devono essere rispetiosi defle leggi n. 1086 del
05111971, n.741 de! 1011211981, n. 64 del 02/0211974 e delle specifiche L.R.138/96 e succ.
modif ed inlegrazioni. Sul supplemento osdinario n. 30 alla Garzzella ufficiale n. 29 del
4.Feh.'08 @ sialo pubblicalo il Decreto del Ministero delle Infrasirutiure 14 gennaic 2008
recante “Approvazione delle nuove norme tecniche”.

Vincolo usi civi
Le aree soggelle ad uso civico sono quelle riportate negli elaborati grafici allegati alla verilica
demaniale dei Demani de! Comune di Orsogna di cul allOrdinanza dirigenziale DH16/61 Usi
Civici del 10/02/2003, approvali in consigliogComunale con Delibera n.25 del 17/06/2003.
10} vi f i di Fesrovia Sangrilan
Tale vincolo, ai sensi del D.M. 01.04.1968 n® 1404, deff'art. 19 della legge 06.08.1967 n° 765 &
(C.C. n* 25/81) de! D.P.R. 11.07.1980 n® 753 valgana le indicazioni contenute agli arit.8-13 del
Regolamento Edilizio. Per futte le strade esislenti ove sono previsie lrasformazioni o
modificazioni e per tulle quelle nuove strade da realizzam, inieressanti la sede feroviaria,
vengono prescritli sollopassi o sovrappassi femoviari in modo da eliminare ed evilare la
realizzazione di nuovi passi a livello a raso. {Delibera n* 25/81), Per gli inlerventi edilizi
ricadenti all'inlemo della fascia di rispetio prevista dall'art. 49 del DPR 11 luglio 1380 n.753
siano preventivamenie acquisite le autorizzazioni in deroga presso lz Regione Abmzzo
Assessoralo ai Trasporti Direzione Trasporti e Mobilita, Viabilita, Demanic e Cataslo Stradale,
Sicurezza Stradale - Viale Bavio 425 Pescara.
v fasce di rispetio alla viabili lg.
Regolamento di esecuzions e di atiuazione del nwovo codice delia strada {D.P.R. 16 dicembre
1992, n. 495) coordinalo ed aggiomalo con le modifiche introdotte dal D.Ln. 151/2003 dal
D.L n_ 26972003 dal D.P.R. n._235/2004, dal D.P.R. n. 1532005 e dal D.P.R_37/2007,
nonché la clreolare del Minislero dei LL.PP. n 6709/97 del 28/12/1397
Fatlo salvo quanlo previsto dal codice della strada e dal refalivo regoiamento di atiuazione
vigenle allintemo delle {asce di rispetio stradali la edificaziong & le altre rasformazioni sono
escluse ad eccezione di quelle finalizzale alla realizzazione di parcheagi, viabilita, impianti
tecnologici e recinzioni,
12) Piano di l ico PA
Il Piano Siralcio di Bacing per |'assetto idrogeologico nierito al temtorie della Regione Abruzzo,
predisposto ai sensi defa LR 12.04.1983 n"%8, deila L. 18.05.1989 n*183, della LR
16.08.1998 n°81 e della delibera GR. n. 1386 del 20/12/04, & finalizzato al raggiungimenlo
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della migliore relazione di compalibilitd tra la naturale dinamica idrogeomorfologica di bacino e

l'utilizzo det temilorio.

Il Piano, riportato sull'elaborate P.7 del PRG 2008 riguarda le aree di “pericolosity

idrogeologica” distinte in:

= moko elevata - P3,

» glevals - P2,

= mederala - P4

& le aree a rischio idrogeologico distinguendo in rischio:

s molic elevalo - R4,

= elevalo - R3,

= edio-R2

= moderato - R1

Salva diversa specificazione, futli i progetti per i nuovi intervenli nelle Aree & Pericolosita Molto

Elevata o Elevala, sono accompagnati da uno Sludia di Compatibilita Idrogeclogica.

Nelle aree P3, & vielate:

= reafizzare nuove infrastrulture di rasporio e servizi

= realizzare opere di inleresse pubblico, opere di wbanizzazione secondaria, di ER.P.,
insediamenti produttivi ecc;

impiantare nuove atlivila di escavazione/prelievo

impiantare qualunque deposito/discarica

realizzare opere private di canalizzazione acque reflue

interventi di lipo agroforestale incompatibile con la fenomenologia in atlo

qualunque trasformazione dei luoghi, sotlo I'aspetio morfologico, infrastrutiurale ed edilizio
che non rientri fra quelli consentiti e riporiati agli Arlt. 15 e 16 PAL.

Nelle aree P2, sono ammessi solo gli inlerventi consentiti gia nefle P3, previsti dagli stessi Arll.

15 e 16 ollre a:

= jnlerventi di restauro e risanamento conservalive;

= realizzazione di parchegai pertinenziali che non comportino aumento della pericolosita efo
de! rischio

interventi di edilizia rurale necessan per la conduzione aziendale

manufatli di servizio e per il risloro esclusivamenle riferiti ad attivita per il tempo libero e la
fruizione del'ambiente.

Nelle aree P1 sono ammessi tulli gli interventi edilizi e infrastrutiurali, in accordo con quanio

previsto dagli Strumenli Urbanistici e Piani di Setiore vigenti, conformemenie alle prescrizioni

generali dettate dall'Art, & PAI,

Nell'applicazione dei vincoli de! presente P.R.G, in caso di evenluale eronea Irasposizione
grafica della localizzazione degli slessi sovra ordinali pravale la delerminazione de! vincolo
desunla dal dispositivo originario ovvero nel rispetto della circolare esplicaltiva dell'Autorila dei
Bacini di Rilievo Regionale di cui alla nota dell'11/04/2008 proi. RA/44509,

Art. 6 - Efficacla, salvaguardia, validita ed ambito di applicazione del Piano

Il P.R.G. & adotiato con deliberazione de! Consiglio Comunale ed & soggetio alie procedure
previste all'arl. 10 ed alfart. 11 della L.R.18/83 cosl come modificati dalla LR.70/95; esso
enlra, quindi, in vigore alla data di pubblicazione sul B.U.R.A, a cura del Presidente della
Provincia del provvedimento di approvazione, {decorso infruttuosamenle il temmine di 180 giomi
dalia sua ricezione da parte della Provincia), ovvero alla data della pubblicazione sul B.UR.A.
a cura del Sindaco di un avviso concemente la vigenza del Piano stesso in applicazione
dell'an. 43 deffa L.R.11/99, cos) come integralo dali'art.1 della L.R.26 del 14.3.2000.

Per la realizzazione degll interventi edilizi e di trasformazione urbanislica occone chiedere
apposito permasso di coslrire efo denuncia df inizio allivila al Responsabile del Servizio, 3
termini di legge, ottemperando agli obblight di cui al D.P.R. 380/2001 e sucgessivé modifiche
ed integrazioni.

Dalla daia di adozione del P.R.G. e fino alla sua approvazione il Sindaco & tenulo a
sospendere ognl detemminazione sulle domande di aulorizzazione e/o di permesso di costruire
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@ sulle istanze di lollizzazions in conlrasto con le previsioni e prescrizioni del plano: gli immabili
che, alla data di adozione del pfano, risulting in contrasto con la disciplina urbanistica e con le
prescrizioni grafiche dello strumento urbanistico possono subire lrasformazioni sollanto per
essere adeguati alle nomme del Piano.

IPR.G., coslituito dagli elaborali indicali nella presenle normativa, si applica alfinlero tenilorio
comunale & le sue disposizioni prevalgonc su ogni altra disposizione regolamentare del
teritorio comunale; le disposiziani del presente P.R.G. disciplinano 'atlivita urbanistica diretta,
direita condizionala ed indirelta sul lemitofic comunale, ovvero I'atluazione diretla e diretia
condizionala per mezzo di permesso di coslvire efo di autorizzazione delle previsioni di
intervento edilizio e V'altuazione indirelta per mezzo degli strumenti urbanistici eseculivi delfe
scelle urbanistiche generali; esse quind si applicano alla realizzazione di nuove costruzioni,
allinlervento sul patrimonio edifizio esisiente, al restauro ed al risanamento degli edifici, alla
fistrutturazione ed alla soskituzione dei fabbricali, allesecuzione delle opere di uthanizzaziona,
alla trasformazione d'usa degli immobili, alla realizzazione di servizi, impianti ed infrastrutiure,

nonché a qualsiasi alira opera che compori mutamento defio stato fisico e d'uso del teritorio
del Comune di Orsogna.

Il presente PRG ha validita decennale: prima della scadenza del dieci anni, in ogni momento,
in concomilanza o meno con fadozlone di provvedimenti di programmazione temporale degli
interventi pubblici e di trasformazione urbanistica, il Plano pud essere soggeilo a revisione, con
modifiche efo inlegrazioni, senza alcuna aulorzzazione preventiva, come disposto dall'arl, 33
delta L R.18/83 (nel testo vigente); 1a ravisione del PRG, da effettuarsi nei modi & secondo le
procedure di legge, con 1a pubblicazione dello stumento urbanistico nel sug insieme, ha
validita temporale di dieci anni dalapprovazione ed ha efficacia in relazione alle disposizioni e
limitazion| opetanti sul temitotic comunale.

Al fine di guidare ed indirizzare il processo di trasformazione del temitorio secondo le finalita di
cui al precedenle aricolo 2, il PRG regola le irasformazioni di cui affarl. 1, detiando
prescrizioni progettuali & procedimentali che riguardano;

- caratieristiche fislche (dimenslonali e tipo-morfologiche) della trasformazione;

- caratlerisliche funzionali (destinazione e modalita d'uso) dell'slemento trasformato;

- requisili prestazionali dell'elemento irasformato;

- prerequisiti del temitoria per 'assorbimento degli effelti urbanistici, ambientali, paesistici, delia
trasformazione sul conlesto temitoriale;

Le prescrizioni dei presente PRG prevalgono sulla disciplina urbanistica comunale preesistente;
ad esse si applicano le normali misure di salvaguardia di cui all'art. 57 Tilolo V delia L.R.18/83.
Le opere gia aulorizzate ed in corso di esecuzione alla dala di adozione del presenie PRG, non
sono soggefte alle prescrizioni de! presenle PRG salvo quanto previslo dallart. 57 della
L.R.18/83.

Deroghe alle prescrizioni del presente PRG sono ammesse nei limiti stabilili dalla L.R.18/83
arl. 64 e da altre disposizioni d! leggi nazionall.

Gli elaborali di Piano non ralificane né legalizzano costruzioni realizzate in difformita di norme
legisiative e regolamentari, o del progetli approvall, per le quali siano in corso procedimenti
amministralivi o giurisdizionali.

Le planimelrie relative al lerrilorio comunale, insieme ai grafici rappresenialivi della siluazione
del fenitofio comunale, costiluiscono la documenlazione di supporio alle scelte del Piano.
Nell'applicazione delle prescrizioni e dei vincoli del presente P.R.G., in caso di eventuale non
comispondenza tra norme lechiche ed elaborati grafici, prevale la norma seritla; in caso di

evenluale difformitd Ira elaborali grafici a diversa scala prevale quello alla scala con
denominalore minore.

Art. 7 - Disciplina Urbanistica Sovraccomunala e Pregressa {ADUS —~ ADUP)
Le previsioni del Piano risultano integrale, a tutli gii effetti, dai vincofi, dafle limilazioni d'vso de!
suolo, dalle prescriziond di tulela derivanti da provvedimenti legisiativi, regolamentari o
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amministrativi, nonché dalle previsioni de! Piani sovraordinati. Tali ambili risultano individuali
negli efaborafi di Piano come ambili a disciplina urbanistica sovraccomunale (ADUS).
Rientrano in lali ambili le are disciplinate da:
- ADUS1 - Parco Temitoriale Dell'Annunziata;
- ADUS2 - Regio Tratluro;
Le previsioni del presente PRG sono, inoltre, inlegrate da quelle relative ai Piani atluativi
approvati e dalle relalive convenzioni stipulate che risullano individuati negli elaborali di Piana
come ambiti a disciplina urbanistica pregressa (ADUP) e le cui norme urbanistiche si intendono
inlegralmente recepite nel presente P.R.G.
Gli ambili a disciplina urbanistica pregressa sono.

- ADUP 1:Complesso residenziale Piana S Berardinc

- ADUP 2:Complesso commerciale via Orlonese

- ADUP 3:Complesso produltivo via Pescarese

In tali ambili & ammesso i cambio di destinazione d'uso previa verifica degli standard
compalibilmente con le prescrizioni dei nspeltivi progetti attuativi approvati
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CAPITOLO SECONDOQ - GRANDEZZE ED INDICI

Art. 8 - Grandezze urbanistico-edilizie
{St) - Supedicie lemilorale: misura in mq la supedicie di un'area dello spazio urbano la cui
trasformazione si attuera tramile strumento urbanistico eseculivo. Essa & comprensiva delle

aree di sedime e di perfinenza degli edifici e di quelle destinate ad opere di urbanizzazione
primaria e secondaria,

(Sf) - Superficie fondiaria: definisce la superficie, in dimensione (mq.) e forma, di un'area ammessa a
trasformazione edificatoria mediante intervento edilizio dirello. Essa coslituisce 'area assenvita
alla coslbiuzione e di pertinenza degli edifici, non pu essere inferiore alla dimensione minima
e/o diversa dalla forma slabilita dalle prescrizioni di PRG

(Sc) Supedicie coperta: Rappresenta la proiezione orzzontale della superficie individuata
dallinlersezione con il piano di campagna delle superfici esteme delle murature perimetrali
delledificio (espressa In mq), compresi i cavedi, chiosline e simili, pari porticate, volumi
aggetianti anche di locali sottoletio non computabili af fini della Sul, locall seminterrali con
esclusione di balconi aperti, pensiline, sporli di gronda, rampe di accesso ai locali interali e
seminterrati.

Per i fabbricati di lipo produtlivo ubicafi nelle zone omogenes °D", le leticie sono da includere
nel compulo della “Sc”. Inolire, per gli stessi fabbricali, gid esistenti, che al momento
dell'adozione del P.R.G. abbiano gia raggiunto il valore massimo consenlilo, la Sc pub essere
incrementata "una lanlum®, nell'arco di validita del presente P.R.G., unicamente per la
realizzazione di lelfole di una quantita non superiore al 2% della Sc esistente. Non rientrano
nel calcolo della superficie coperta, come previsia dalla LR.11.10.2002 n.22, gli extra spessor

dei lamponamenti perimetrali & dei muri perimetrali portanli, superiori a cm 30 e fino ad un
massimo di ulterion cm 30;

(Sp) Superficie permeabile: misura in percenluale la quota di Superficie fondiaria che deve essere

conservata o resa permeabile in modo profondo alle acque, secando le prescrizioni del PRG e
deghi altri strumenti urbanistici vigenti

(Si) - Superficie dinviluppo: & la superficle individuata mediante lintersezione delle finee perimetrali
pitr esterne degli edifici con esclusione delle parli interale e seminlemale, comprasg altresl

balconi e sporgenze con aggetto superiore a mt.{1.50, esclusivamente per fa parte eccedente
ml.1,50.

(Al) - Areg insedigbile: esprime Farea risullanie dalia superficie dinviluppo (Si) ampliata nel suo
perimelra per una larghezza di mi. 2,50 oppure ml. 7,00 su ciascun lalo a seconda che si tralli
rispetlivaments di edifici privali o pubblici, che serve per consentire la pil idonea dislocazione
delf'edificio in corso d'opera, senza la necessila della variante di vbicazione, putché non in
viplazione delle distanze efo dei distacchi minimi di plane;

{Suv) Supesficie ufile viduale: esprime in temmini di superficie ulile la consislenza edilizia di un
fabbricato esistenie e conisponde al suo volume fuori tema diviso per l'altezza virluale di 3.2m.

{Sul) - Superiicie ylile lorda: misura in mq (melri quadrati) la somma delle superfici lorde, comprese
entro il perimelro estemno delle murature, di tutti i livelli sovrapposti, fuori e denlro terra degli
edifici, qualunque sia Ia destinazione d'uso, compresa la proiezione orizzontale di mud, servizi
tecnologici ed impianti (centrali lermiche, cabine e'ettriche, locali per raccolta rifiuti solidi, elc.).
Rimangono in agni caso esclusi;

- gli spazi non interamenie chiusl perimetralmente, anche se coperti, quali logge, balconi,
porticali a piano tema, questi ultimi enlra il limile di supericie del 30% dslia (Sc);
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- i locali o i porticati a piano teira, seminlemalo o inlemato con superficie non eccedente 110
della cubatura dellintero fabbricato, purché con Valtezza intema non superiore aml. 3,00 e a
condizione che siano deslinati esclusivamente ad autorimessa privata di partinenza;
- i locali inlemrali o seminfemali (H=1,0 mt fuori tema dell'estradosso solaio con un lato
completamente libero) entro i limiti defia superficie coperta ammessa, anche se parzialmente,
purché di altezza non supenore a ml. 3.0 ed a condizione che siano destinali a locali ripostigli
canfine T
- @ simili, autorimesse singole asservili agh usi ed alle unita funzionali dei livelli sovrastanti;
- i locali solloletto ricavali fra l'inlradosso del sofaio di coperlura e l'estradosso del solaio
delfultimo liveYlo di calpestio, con allezza media calcolata sullintera copérura e misurala dalla
di pavimento del sotiolelio all'intradosso delle travi délfa copenura, non Superiore—a-mi
( 2-.40;23 condizione che siano destinati a soffitta, o a locali di sgombero con la possibilita della
one di un locale WC che abbia allezza media di m. 2,40. Tali spazi devono, in ogni
caso, essere legati da vincolo pertinenziale alle unita poste ai livelli sotlostanti;
- 1 vani ascensore, | vani scala, locali tecnologici da realizzare per I'adeguamento dei fabbricali
esistenti alle nomative sul superamento delle bamiere archiletioniche ed alle sulla prevenzione
& sicurezza contro gii incendi con il limite massimo di mg. 30 di Sc;
- quanio previslo dalla LEGGE REGIONALE 11 OTTOBRE 2002, n. 22, al'art.2, che prevede,
per le nuave costruziond, e per gii interventi edilizi sulle costruzioni esistenti, di cui alle leftere
‘b), ¢), d), ef dallat. 30 della L.R.18/1983 nel leslo vigente, compatibilmente con la
salvaguardia della composizione architelonica delle facciate, murature, elementi costrultivi e
decorativi di pregio slorico-arlistico, nonché con le evenluali necessita di rispetiare gli
allineamenti esislenti, crizzontali e vericali, caratlerizzanti cortine continue di edificazioni
urbane:
1. Non sono considerali, e quindi non vanno compulati, ai fini det calcolo delia Volumelria e
della Superficie Coperta di un edificio, gli extra spessori dei tamponamenti perimetrali & del muri
petimelrali portanti, superiori a cenlimeti 30 e fino ad un massimo di ulleriori cenlimelri 30,
nonché dei lamponamenli orizontali e dei solai delle costruzioni, superiori, nella parte non
strutturale, a cenlimelri 10 e fino ad un massimo di ulleriori centimetri 15, qualora il magglore
spessore conlribuisce in maniera determinanie al migloramento dei livelli di coibentazione
termo-acuslica e al contenimento dei consumi energetici secondo le prescrizioni della legge
192/05 e success. Modifiche ed inlegrazioni.
2. Detto miglioramenlo va dimostrato attraverso apposila relazione tecnica, comedata da calcoli
e grafici dimosirativi completi, comprendenti anche le sezioni significative delledificio ed i
particolari costrultivi, che costituisce parte integranle degli elaborali progettuali ali
alfottenimenlo dei provvedimenti autorizzativi e delle concessioni edilizie.
3.Le nomme della presente legge si applicanc anche ai fini del calcolo degll oneri di
urbanizzazione di cui alla L.R.23 settembre 1998, n. B9 (Disposizioni in forma coordinata in
materia di delerminazione dei contribuli di permesso di costruire. Modifiche ed integrazioni alla
LR. 1311998 concemenle: nuove labelle parametriche regionali @ norme di applicazione della
legge 10/1577 e dellart. 7 della legge 537/1993 per la delerminazione dellincidenza degli oneri
di ubanizzazione primaria, secondaria e generale e della quota de} costo di costruzione).
I volumi residenziali e le superfici deghi annessi rurali da realizzare nelle zone agricole ai sensi
degli anit, 70,71 e 72 della L.R. 18/83 a successive modificha e integrazioni, sono da computare
come segue:
- i volumi residenziali da realizzare ai sensi dell'a. 70 della L.R. 18/83 e s.m.l. sonc da
compuiare altraverso la somma dei prodotti della superficie residenziale al lordo delle murature
inleme e pedmelrall (fino ad un massimo di ml 0,30) per le rispettive allezze da pavimenlo a
pavimento fino allestradosso dell'ultimo solaio { fino ad un massimo di m. 0,30); i porticati
quando costiluiscono specifica pertinenza della parle residenziale non sono computali entro il
limite massimo del 30% della Superficie Coperta della parle residenziale,
- le superfici dei manufatti connessi alia conduziene de! fondo e degli impianti produtiivi da
tealizzare ai sensi degli artl. 71-72 della L.R. 18/83 e s. m. i. sono da computare al lordo
compreso le parti porticale di specifica pertinenza, tetiole, ricovero per atirezzi e per animali,
sefre e impianti fissi di prolezione dei prodotli, silos e alire opere di stoccagaio, cantine, ecc.
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In pariicolare per le seme e gli impianti fissi di protezione dei prodotti agricoli non possono
superare il 50% della superiicie fondiaria e devono rispeltare le altezze e le distanze previsle

nella zona ove ricadono. Queste in ogni caso non possono essere realizzate a confine delle
strade e delle propriela.

(N3} - Numero dei livelli soviapposti: comisponde negli edifics o nelle parli di edifici al numero,
aumenlato di uno, dei livelli di caipestio sovrapposti al livelle lema, Si considera livello di
calpestic qualsiast superficie caperta can un'altez2a media pari, o superiore 3 mt. 2,40,

{Hf) - Altpzza della fronte del fabbricalo: rappresenta la massima misura, prescriita dalle norme in
funzione delfa zona urbanistica ove gli edifici ricadono, che gli stessi non devono superare.
Eveniuali deroghe per edifici di uso pubblico sono ammesse nel rispeito dell'an. 64 della
L.R.18/83.

Le aliezze massime consentile per i vari edifici vanno inese in senso assoluto e peranio
nessun amblente o parte di ambienle abitabile potra essere posto sopra tali quole, anche se
computato nella superficie edificabile. Non vanno considerati nel calcolo delle allezze gli
exiraspessori dei solai per la predisposizione di materiali insanorizzand e isolant.

Le allezze sono calcolale per ciascuna fronte dell'edificio a partire dalla quota media del
marciapiede antistante 2 fronte medesima o del lemeno a sistemazione avvenuta e vanno
misurale come sequa:

A - Per gli edifici con coperlura piana o a temazzo le altezze si misurano al plano di calpestio
del lemazzo di coperura. Fanno eccerione | volumi lecnicl siretlamenle indispensabii. |
parapetii di prolezione delle coperiure non possono avere allezza superiore a mi. 1,20 {vedi fig.
5)

B - Per gli edifici coperti con letto a falde le allezze si misurano:

B.1 in comispondenza dell'estradosso della coperiura delfullimo piano abilabile nel case in cui

{vedi fig. 1):

a) la traccia della linea di imposta del tetto sia a quola infertore dell'esiradasso stesso;

b) le falde di copertura abblanc una pendenza infericre al 40%;

c) Viniradosso del colmo di copertura sia posto non oltre m 3 sopra l'estradosso del solaio di

coperiura dell'ultimo piano abitabile,

B.2 in conispondanza deliimposta del tetto (retla di sostegno del piano di facciala & del plano

di lalda) nel caso in cui (vedi fig. 2):

a) limposta del lelio sia a quola superiore all'estradosso del sclaio di coperiura deil'ultimo

piana abilabile;

b) [a pendenza delle falde sia inferiore al 40%;

t) la distanza ira [intradosso del colmo di coperiura e 'estradosso del solaio di copertura

delfullimo piano abilabile non superiim 3;

B.3 in corispandenza del punto medio della falda (meta della lunghezza presa dallimpoesia del

letio de! colmo) ove lintradesso del colmo di coperiura sfa poslo oltre i m 3 (vedi fig. 3)

dall'eslradosso del solaio di copertura dell'ullimo ptano abilabile efo la pendenza defla falda sia

superiore al 40%.

B.4 in comrispondenza deal colmo della singola falda, per tetti arlicolati in pit falde di pendenza

variabile, se quesla ha una pendenza superiore al 40%, diversamente al colmo dell'edificio.

C - Per gli edifici su temeni in pendio l'altezza massima & calcolala assumends come

fiferimento ta quola del pianc ideale orizzontale passante per il punlo medio della intersezione

della fronte principale sulla strada.

L'altezza della piu alla delle fronti potra superara quindi l'altezza massima consentita qualora ci

stana piani interrati o seminterrali utilizzall a parcheggio.

Per la fronte principale lato sirada, [a quota media della sistemazione estemna di cui sopra

corisponde alla media delle quole ottenule dalla proiezione delta fronte del fabbricalo sulta

livelletia (asse siradale} incrementala, a seconda del casi e con appasito verbale di linee e

fquote redatio dall'Ufficio tecnico comunale, di una quola massima pari a mt 0.50

Comune di Orsogna - PRG 2008 - Norme Tecniche d'Atluazione
-9-



La misura dell'allezza del fabbricalo non liene conlo delle maggiori alte2ze corispondenti a
vani scala, vani ascensori, canne fumarie, ed aliri volumi tecnici limitatamente allo stretto
necessario atlo a garantire |a funzionalita degli impianti stessi.

(VL) =Volume del fabbricato:Viene delerminato aliraverso la somma de! prodotli della Sul dei singoli

{De) -

{Os) -

(07 -

(D) -

piani deil'edificio per le rispettive allezze da pavimento a pavimento e fino alfestradosso (fino a
ml. 0,30) dell'vllimo solalo {espressa in mc),

Dislanza dai confini: rappresenta fa dislanza tra il limite della Superficie d'inviluppo dell'edificio
(Si) e 1a linea di confine della proprieta o la linea di delimitazione di aree pubbliche per servizi o
altrezzalure. | fimiti urbanisiici non costituiscono linea di confine. | muri di contenimenlo con
altezza superiore ai metri 3,0 non possono essere realizzal sut confine di proprietd e sul ciglio
stradale. Per questi la distanza minima & paragonabile a quella dei fabbricali. E' ammessa la
costruzione a confing previo accordo trascritlo tra le parti. E' ammessa altresi per i fabbricall
esistenti in deroga alle distanze dei confini e comunque con un ingombro massimo di metri
2.70, la realizzazione di scale aperte per la messa in sicurezza dell'edificio, nonché la
realizzazione di vani ascensori necessan per I'eliminazione delle barriere architetioniche.

Distanza dalle strade: rappresenta la dislanza bra il limile defla Superficie d'inviluppo(Si)
delledificio ed il ciglio della sede slradale pubblica comprensiva di marciapiede.

Salvo diversa indicazione, il nuovo edificio, per quanlo possibile, deve avere la facciala
principale parallela all'asse stradale,

Distanza daali edifici: rappresenta Ja dislanza minima Ira il filo estemo di pareti o parti di esse,
misurata nel punto di massima sporgenza, balconi, pensiling, sporti di gronda, per la parte
eccedente la profondita di ml.1.50, di un edificio e le pareli o parti di esse, balconi, pensiline,
sporit di gronda, o parli di esse, per fa parte eccedenie la profondita di mt.1.50 di un altro
edificio o del medesimo. Per gli edifici gradonali la distanza viene misurata in comispondenza di
ogni amretramenlo.

in ogni caso la distanza minima tra pareti finestrate di edifici antistanti non deve essere
inferiore a ml. 10. Tale noma si applica anche quando una sola parele sia finestrala, o
ambedue non finestrale, anche nel caso In cui a conlrapporsi siane gli spigoli e non le paret,
salva i casi di coslruzione in aderenza ove possibile,

Dislanza dellevecinzionk: rappresenta la distanza minima di rispetto tra il imite de! ciglio della
sede stradale e la recinzione slessa. Nel temilorio urbano la recinzione va posizionala a filo del
marciapiede, avvero in allineamento a quelle esistenti.

Art. 9 - Indlcl urhanistic

(Lm) - Lotio minimg: esprime la superficie minima ammissibile per ogni intervento unitario {esprassa in

mq);

(Uet)-indice lemilorale d ulilizzazione edilizia: rappresenta Ia superficie ufile lorda massima (Sul)

(Ued)-

(Cir)-

{Cy} -

realizzabile per ogni meiro quadro di superficie temitoriale {St). il rapporto & espresso in mg/mq
{Sul/st).

Indice fondiario di ylilizzazione edilizia: rappresenta la superficie ulile lorda massima (Suf}
realizzabile per ogni metro quadro di superficle fondiaria (Sf). If rapporto & espresse in mg/ma,
{Sul/sh).

Capacit insediativa residenziale: esptime il numero di abilanti insediabili in funzione della
superficie utile lorda (Sul) relativa allintervento, per ia superficie ulile lorda attribuita a ciascun
abitante pari a 100 me.

Carico urbanistico: esprime I'impegno, Indoto sui parcheggi dalle diverse destinazioni d'uso,
distinto e classificato in: bassa CUM, medio CU/m, alto CU/a, pariicolarmenta elevalo CU/pe.
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(ip) - Indice di permeabilits: esprime il rapporto minimo ammissibila {ra 1a Superficie permeabile (Sp)
¢ la Superficie lemitoriale (St} o fondiaria {Sf), come specificalo dalle presenti norme tecniche,
Gli indici di fabbricabilita temitoriale e di ulilizzazione lemiloriale si applicano in tutli { casi in cui
le presenti nomme tecniche prevedano inlerventi omganici di tipo urbanistico ed edilizio, anche a
mezzo di comparli con planivolumetrico, ovvero nel caso in cui siano introdotti come elemeni
di verifica della capacila insediativa globale det Pianc. Gli indici di fabbricabllith fondiana o di
ulilizzazione fondiaria si applicano per l'edificazione nei singoli loiti nei casi di intervenlo edilizio
diretto.

(DA) - Denslia arborea (DA} e Densita arbustiva (DARY: esprimono rispettivamente it numero di alberi
di allo fuslo e il numero di arbusti da metiere a dimora per ogni mq di supesicie di rifefimento.

Art.9,1 Categorie di intervento ambientale

1. Gli inferventi paesaggistica-ambientali si articotano in sei calegorie;

a) Risanamenic ambientale

b) Riprisiino ambieniale

c) Resiauro ambleniale

d} Mitigazione d'impatio ambientale

e} Valorizzazione ambientale

f) Miglioramenlo bic-energetico.

2. 1a calegoria Risanamento ambientale {(RSA) comprende {'insieme di inlerventi e misure
volti ad assicurare la messa in sicurezza e la baonifica dei sili inquinati. 1 siti interessali, i
livelli di contaminazione, |2 procedure e le modalita di progetiazione e dlintervento scno
disciplinale dal TitoloV, del D.Lgs n. 152/2006, e dai relalivi Regolamenti di attuazione. Tali
interventi sono seguili, in genere, da intervendi di ripristino ambienlale.

3. La categoria Ripnisting ambienfale (RIA)} comprende linsieme di interventi volti alla
ricostifuzione delle componenti paesaggisliche e naturalistiche degradate e allerale da
interventi trasformativi, al fine di ricreare biotopi preesistenli o comunque tipici della
campagna.

Tali interventi possono prevedere: la demolizione di opere, edifici, implanti  infrastrutture
degradali o dismessi; la rinaluralizzazione dei suoli, mediante dempimenti, risagomature,
consolidamento di scamale e temapieni, ricostituzione della coperura vegelale; la
rinaturalizzazione del reticolo idrografico, medianie ripristino di alvel fluviali naturali rettificati
o resi arlificiali, riqualificazione delle sponde, ricreazione ad uso naluralistico di zone umide
CONNessa.

4. La categoria Reslauro ambienlafe (REA)} comprende l'insieme di inlerventi volli a
preservare e migliorare aree verdi di parlicolare pregio storico-ambientale. Tali interventi
possono comprendere: il recupero dei manufalti preesisienti, nel rispetio del caralter
lipclogici, formali e costrutlivi originari e dell'infegrazions con le componenli naturalistiche
dei luoghi; la rimozione di rifiuli o manufatti alleranli i caratteri tipici dei luogh; il laglio della
vegelazione infestante e il reimpianto di specie auloclone anche al fine di ricostituire
conlinuita ed integrazione nelle filoassociazioni preesistent!.

5. La categaria Mitlgazione impatio ambientale (MIA} comprende linsieme di interventi e
misure volti a ridurre o migliorare limpatio sulle componenti naturalistiche e paesaggistiche,
conseguente allz realizzazione degli intervenli edilizi e urbanistici, e degli impianti e
infrastrutivre, in superficie o nel sottosuclo.

6. L a categorla Valonzzazione ambianiale {(V.A) comprende linsieme di interventi volti alla
valorizzazione paesaggistica e funzionale di aree verdi, sia nel sistema Insediativo che
ambientale. Tali interventi comprendono la creazione di nuove componenti paesaggistico-
ambientali, mediante la piantumazione di aree alberate, cespuglieti e sislemi di siepi,
nonché la realizzazione di allrezzalure finalizzale alla fruizione collettiva del tuoghi, gquali
percorsi pedonali, equestri o ciclabili, atirezzature per la sosla, sewiz alle persone {sanitari,
didattico-divulgalivi, risloro, parcheggi). Sono, in genere, finalizzale alla valorizzazione
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funzionale di parchi esistenti o alla creazione, nel sislema insediativo, di aree a verde
altrezzato o a parco locale.

7. La categoria Miglioamento bio-energefico {MBE) comprende l'insieme di interventi volli a
migliorare le prestazioni bioclimatiche delle componenti insediative. Tali intervent
comprendono: a fegolazione climatica e di prolezione o risanamenlo acustico degli edifici
secondo principi della bio-architettura. il mantenimento della permeabilita profonda dei suoli,
l'uliizzo di fonti energetiche naturali e rinnovabili; il recupero delle acque reflue e

mateniali di coslruzione durevoli @ manulenibili; I'uso del verde con finalitd di regolazione
microclimalica e di protezione dall'inquinamento acustico e almosferico,

B. Tulle le categorie di inlervenic ambientale sono consentite in funzione dei caratteri e
dello stalo ambientale dei luoghi. In particolare, sono obbligalori;

a) gli inlervenit di calegoria RSA, sulla base dei lempi, defle modalita e degli oneri pravisti
dalla Parle IV, Titolo V, del D LGT n. 152/2006, e dai refalivi Regolamenti di attuazione;

b) gli inferventi di calegoria RIA, nei casi di alivitd all'aperio che comporline una
trasformazione permanenle del suolo, una volla conclusa tale attivilz, 0 comungue se
imposti da norme di settore sovraordinale, nonché nei casi di inlervenli trasformalivi in aree
compromesse di lipo "B" della Rele ecologica, unitamente o in allemativa a inferventi di
tategaria REA,

c) gli intervendi di categoria MIA, per tulte le opere e gii interventi soggetti a procedura di
VIA, per lutti gli interventi urbanistici-edilizi di Nuova costruzione e gli interventi di implanti e
infrastrutture, che ricadano nelle area della Rele ecologica, nonché in tutti i casi in cui sia
previsto dalle norme dei Piani paesagygistici regionali;

d) gh inlervendi di calegoda REA, nel casi di Intervenli di calegoria Reslauro,
Ristrutlurazione edilizia . demelizione e ricostruzione degli edifici o di interventi pubblici
ricadenti negli edifici di antica lestimonianza stofica, nonché mel casi di interventi
trasformativi, qualora ammessi, nelle aree di tipo "A” e “B” della Rele ecolegica, unitamenie
o in allemativa a interventi di categoria RIA,;

e) gli interventi di categoria VLA, per le aree deslinale a verde pubblico dagli strumenti
urbanislici attuativi o a Verdle pubblico e servizf pubblici i livelio locale, dal presente PRG;
1) gli intervenli di categoria RIA, REA, MIA o VLA, in altemaliva o ira loro inlegrali, nei casi
di interventi nell’area Pre-pamo del Parco dell'Annunziata.

9. 1) Comune promuave la realizzazione di inlerventi di categoria MBE mediante incentivi di
carattere urbanistico, fiscale, finanziario, anche a inlegrazione di misure analoghe previste
da norme regionali, statali e comunitarie. Quali incenlivi di carattere urbanislico, pud essere
concesso un incremento, anche non i sity, fino al 5% della SUL ordinariamente ammessa.
Con successivo provvedimento, il Comune detemmina: lo slandard minimo prestazionale -
non inferiore ai requisiti e paramelri imposti da disposizioni legislative o regolamentari -
relativo ailinsieme degli interventi specifici presenti nella categoria MBE, nonché i relativi
scostamenti che delerminano Fentita dell'aumento della stessa SUL. Nella determinazione
del'aumenlo, il Comune tlene conto dell'onerosita degli interventi di categoriz MBE e della
compresenza di incentivi di caratiere fiscale o finanziario.

Art. 19 - Costruzioni sulla linea di delimitazione di aree o immabill a diversa destinazione
urbanlstica

Nellipolesi di due aree limiliofe a diversa desfinazione wbanistica, & ammissibile fa
costruzione di un unico corpo di fabbrica purché della slessa proprietd e su entrambe le aree
siano consenlile le stesse destinazioni duso come unica lotta di perlinenza, siano rispetiati |
dislacchi minimi dai confini, dalte slrade e dagli aliri edifici, le allezze e le densiia edilizia
massime ammissibili nonché i prerequisili urbanistici e le cessioni ove previste. Non occora il
rispetto della distanza minima dell'edificio dal canfine urbanistico.

Art. 11 - Rilevamento ed utilizzazione del volumi e delle superfici edificate per intervanti
di trasformazione

Nel caso di frasformazione di edifici con il mantenimento dei volumi e delle superfici lorde
aesistenti, il permesso di costiire & subordinata al dlieve e alla delerminazione della
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consistenza edilizia {volumi e superfic) per ogni plano delledificio, sulla base della
rappreseniazione grafica quotata dello slato di falle, di accertamenti calastali e di
documentazione folografica. il tecnico comunale & tenuto a richiedare, prima dellinizio dei
lavori e di evenluali demolizioni, un atiestalo di conformita della documeniazione presentata
sullo stalo di fatio, al progetiista dellopera. Nel compule delle superfici edificate e dei volumi
esislenti vanno considerali solo quelii regolarmente realizzati nel rispetio del progetio
aulorizzalo e delle norme vigenli all'epoca della costruzione, o quelli recupesali in sanaloria
sulla base di provvedimenli amministralivi o giurisdizionali o di disposizioni legislative. €'
consentito il mantenimento dei locali accessori conformi alla disciplina edilizia ed urbanistica
vigenle all'atio della richiesta di trasformazione.
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CAPITOLO TERZQ - NORME GENERAL! PER LA FORMAZIONE DEL PRG

At 12 - Dimensicnamento deli'edificazione e delle urbanizzazioni net nuovi
insediamenti

Le dimensioni delle nuove edificazioni e delle nuove opere di urbanizzazione si determinano
applicando gHf standard di seguito specificati rapportati al numero di abitanti previsli dal Piano,
sull'area oggetio d'intervenlo.

Le opere di urbanizzazione, in ragione delle quali vanno determinati gii oneri di realizzazione, ai
sensi delfart. 1 della legge 28.9.1964 n. 847, cosi come modificalo dal'art. 44 della legge
22,10.1971 n. B65, vengona definite secondo quanta indicato nella L.R. del 10 marzo 1998 n.13
e 23 settembra 1998 n.89:

- sono opere di urbanizzaziona primaria: strade residenziali, marciapiedi e pisle ciclabili; spazi di
sosia di parcheggio e piazze; rele fognante e impianti di depurazione; rele idrica; reti di irasporto
energetico, di distribuzione del'energia elettrica, del gas, e relative sotlostazioni e centraline; refi
di illuminazione pubblica, di telecomunicazione e relalivi impianti ed accessori pubblici o df
pubblico interesse; spazi verdi residuali di amedo e di rispetto; spazi di verde alirezzalo; bariere
di prolezione dal rumare; spazi per |a raccolla del rifiuti.

- sono opere di urbanizzazione secondaria: asflo nido, scuola matema, scuola dell'obbligo;
mercali di quartiere; delegazioni comunali ed alti uffici di quartiere; chiese ed altsi edifici per
servizi religiosi, impianti sportivi e aree verdi alrezzale a parco, per il gioco e lo sport di
quartiere; centri sochali civici, attrezzature culturali, sanilarie e ricrealive di quartiere; parcheggt
pubblici di cui al punio d} dell'art. 3 de! D.M. 2.4.1968 n. 1444,

Lincidenza degli oneri & stabilila con deliberazione del Compelenle Organo Comunale in base
alle tabelle paramelricha definite dalla Regione (legge 28.01.1977 n® 10, LR 89/98).

La realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie quali infraslrutiure per antenne di

telefonia mobile sono soggetle al rispetlo del regolamento comunale e della normativa vigente in
maleria.

Art43 - Urbanizzaziona minima necessaria per il rilascio dei permessi di costruire

In tutle le zone e sotlozone, ove il presente P.R.G. si altua per inlervenlo diretto o diretlo
condizicnato {ed a seguito dello specifico piano esecutivo faddove il P.R.G. si allua per
inlervento indiretlo), condizione necessaria per la trasformablility delle aree & Teffettiva
esislenza, adegualezza e funzionalita delle opere di urbanizzazione primaria. La realizzazione
di tale opere pud essere conlestuale a quella del fabbricalo da parie del richiedenle il permesso
di costmuira.

In riferimento al progetio di suolo di cui alle planimetie di P.R G., il rilascio del permessi di
costruire all'interno delle zone omogenee & condizionato alla realizzazione (proprieta pubblica e
relativo attrezzamento) della viabilith pubblica definita dal P.R.G., nella parle non esislente
comprasa lra il lotlo interessato ovvero la sua servitiy di passaggio ed il pil vicino allaccio alla
viabilila pubblica esistente. Qualora il tratto di srada definisca contemporaneamenle due aree o
due zone omogenee diverse, il prerequisito & soddisfatto realizzandone fa parie confinante con
la 2ona nel quale ricade |a proprieta inleressala, per una profondita pari alla meta della sezione
stradale prevista dal PRG, e comunque non inferiore a m. 3,50.

A lale scopo sono predisposte dall'Amministrazione comunale appositi schemi di convenzione
da osservarsi nei casi sopra citali da sotloscrivere sotto forma di alto pubblico registrato e
frascritio.

I Comune.pud . convenire con i proprielar delle aree ricadenti in ambili ad ativazione diretta
condizionata o indiretla, cosi come individuati negl elaborali di Piano, che 1 in sostiluzione della
cessione di aree ritenute non necessarie per le opere di wbanizzazione primaria e secondaria,
sla versala una somma corispondenie al valore delle aree slesse a condizione che la superficie
da cedere non superi i mq 500. [noltre & possibile la delocalizzazigne delle aree di cassione o In
alira zona omogenea inlema alla perimetrazione urbana o in area agricola confinante con la
stessa perimelrazione e accessibile dalla strada pubblica. Tale delocalizzazigne dowa in ogni
caso essere concordala con I'amministrazione comunale.
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Art. 14 - Standard residenziali

Ai fini del dimensionamento dell'edificazione l'indicatore da assumere & Il volume vuolo per
pieno in ragione di 33 mg/ab.

Art. 15 - Standard di negozi

Negli edifici residenziali ovvero in edifici a specifica deslinazione possono essere realizzale
superfici edificale per funzioni di interesse locale "negozi®. Nel caso di edifici residenziali 1a
superficie da utilizzarsi a funzioni di inleresse locale possibilmente non dovra eccedere 1a terza
parte di quella inerente ciascun lotto. Per "negoz” si intendono locali situati al piano terreno
degli edifici residenziali, destinati ad esercizi cammerciali e paracommerciali e ad altivila
amminislralive di servizio.

La superiicie ufile glabale per negozi viene disciplinata e organizzata spazialmenle in sede di
applicazione della legge n. 426/71. Per la dotazione di aree a standard si richiamano le
disposizioni di cui alla L.R.62/99 cosl come modificata dalla L.R.11/2008 “Nomme in maietia di

commercio®. Occomre inolire verificare le superfici a verde e a parcheggio nel rispelto della
normativa vigenle DM1444/68.

Art. 16 - Standard urbanistici per servizi ed attrezzature pubbliche o di interesse comune

Il presente Piano & redatto nel rdspetio degli standard urbanisticl di cul al D.M. 1444/68 per le
Zone di tipo C (18ma/ab).

t requisiti minimi degli alloggl e degli edifici in genere, standard edilizi, sono siabiliti ne!
Regolamenle Edilizio redalio ai sensi dell'arl. 16 defla L.R.18/83 cosi come modificate dall'art,
12 della L R.70/85.

Art. 17 - Ripartizione e compensazione di standard

Negli insediamenti residenziali le quantita di spazi pubblici sopra specificate seno ripartile fra le
varie deslinazioni pubbliche in conlormila delle indicazioni degli articoli 3 e 4 del DM, 2.4.1958
n.1444

Nel rispetio della dotazione globals di slandard le riparizion! di cui sopra vengono modificale
galle strumento urbanistico in relazione agli effettivi fabbisogni dei vari tipi di servizi, secondo
quanio previsto dal'arl. 6 del DM 1444/68.

E' facolld dellAmministrazione, qualora consiatala la inutility di alcune destinazioni d'uso
pubblico praviste dal PRG per specifiche aree, variare detle destinazioni, atlibuendo larea
interessala ad allrezzalure di inleresse comune, a verde o a parcheggi

E' allres] facolls dell'Amministraziona procedere alla alienazione di un proprio bene immobiliare
anche se deslinalo dal presente PRG a servizio e/o atirezzalure di interesse collettivo. Cib &
comungue subordinalo alla verifica dagh standard minimi di cui al DM 1444/68. 1l bene alienato
pud essere sotoposto agli inlerventi di cambi di destinazione d'uso net rispetio delle nomme
relative al sislema insediativo dello spazio urbano o dello spazio extraurbano in prossimita dei
quali ricade, verificando le necessarie dotazioni a siandard ai sensi delle vigenti nomme in
malena ed in parlicolare di quelle disciplinanti I'uso specifico proposto

Art. 18 -Standard di spazi di uso pubblico e di parcheggio per le zone a destinazione non
residenziale

Per la destinazioni non residenziali, terziafie, commerciali (punti vendita connessi alla
residenza), dirazionali, escluse le sedi viane, la superficie minima per servizi pubblici non deve
esserfe inferiore a 80 mq per ogni 100 mq di superficie ulile lorda (Sul) costruita di cui almeno la
meta per parcheggi & ['altra metd per verde atlrezzato.

Art. 19 - Insediamenti commerciali

Il PRG si adegua alle spacificazioni relalive agli esercizi commerciali all'ingrossa, ai centri
commerciali ed a grandi esercizi commerciali al deftaglio, se esistenti o previsti ai sensi delfa
legge 11.6.1971 n. 426 e del DM 375/88 ollre alle direttive regionafi di urbanistica commerciale
per la programmazione della rete dislibutiva attinenli le grandi slrutture di vendita approvale
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con Defibera del Consiglio Reglonale n. 61/4 del 28.0597 e alla LR n.62/1999, ovvero
quanto indicalo 2! precedenle articolo 15.

Art. 20 - Dimensionamento dell'edificazione e delfe urbanizzazlonl nell'intervento sugli
Insediamenti esistentl

Ai fini delia formazione degli interventi edificatori diretti refativi agli insediamenti esistenti, si
adotlano gli slandard urbanist:ci di cui aghi articoli precedenti. Qualora non sia possibile reperire
allintemo di tali insediamenti le aree richieste per soddisfare gli slandard minimi per
urbanizzazione secondaria, le comispondenii aree polranno essere rfeperite anche al di fuori
deliinsediamento slesso, nellambilo delle zone indicate dal PRG, relazionata a puntuali
parametri di riferimento per la dislanza e fruibifita di tali aree dal cilato intervento.

Art. 21 - Standard per il recupero del patrimenio edilizio esistenta

Ai fini della verifica e dell'adeguamento degli spazi e del senvizi pubblici o di uso colleltiv
connessi al nucleo originario, 1a capacithd insedialiva per le vare destinazioni d'uso &
determinala in ragione del numero degli abitanti insediati nell'anna di adozione del Piano

Le aree libere e le unith immobiliari di proprield pubblica o acquisibili a 1al fine inteme a tali
ambili urbani, devono essere prioritariamente destinale per il reperimento degli standard di uso
pubblico.

Ai fini della verifica e delladeguamento defle dolazioni di spazi e atirezzature, at sensi del D.M.
2.4.1968 n. 1444, dalla capacila insediaiva complessiva andranno delratti il numero di abitanti
gia serviti dalle attrezzature e spazi pubblici esistenti.

Art. 22 - Medifiche alle previsioni di PRG

Lindice di ulilizzazione fondiaria poira subire degli aumenti a condizione che 1a Sul aggiuntiva
non detemini uno scompenso alle superfici minime gia individuate per il soddisfacimento degli
standand.

La Sul assegnala dal Piano polra essere aumentata fino al massimo del 10%, cosl come
previsto dall'arl.5, variaziont essenziali, della L R.52/89, a fronle di tale aumenio dowra essere
comisposio al Comune quale valore venale della convenienza pubblico-privata, previslo dai
Programmi Inlegrati di Intervento di cui allart. 16 defla legge 179/92, limporto ollenulo dat
prodotto di 100€ per ogni metro quadro in pid realizzato rispello alla Sul assegnata dal PRG,
oftre gli oner concessori. Qualora pare della superficle fondiaria dell'attivita esistenle &
interessala da previsioni di viabilita o di senizi pubblici questa, se cedula bonariamente dal

proprietario delemina una sul aggiuntiva attraverso I'applicazione dell'indice di utilizzazione
della zona slessa.

Art. 23 - Grado di urbanizzazione necessario per il rilascio di Permessi di costruire ad
attuazione diretta

Si ha ['attuazione diretta semplice quando il singolo proprielario pud olienere un provvedimento
abilitativo {permesso di costrire efo DIA) relalive ad un intervento conforme al PRG sulla base
della semplice procedura prevista per tale scopo dal regolamento edilizio.

In ogni caso, l'altuazione direlfa semplice per la richlesta di permessi di costire, per la
realizzazione di nuove coslruzioni, & subordinala alla urbanizzazione dell'area oggetto
dell'intervento. Si inlende urbanizzala un'area accessibile dalla viabilita pubblica ovvero
altraverso strada privala che si innesta alla stessa e dolata di infrastrutture a rete quali: rete
idrica, refe fognante, rete eleltrica. Possono, invece, essere considerate non necessarie le
urbanizzazioni a rete quali: rele melano, rete telefonica, rele illuminazione pubblica.

Art. 24 - Rapporti tra indici volumetrici @ indici di utilizzazione

Il coefficiente di conversione volumetrica viruale, pari a 3.20, & il valore numerica per il quale
occorre moltiplicare il valore in metr quadrali delfa superficie ufile lorda (Sul) per oltenere
valore in melri cubi del volume di un fabbricato, al fini dell'applicazione di disposizioni regionali
e nazienall riferite al valori volumelrici defle costruzioni,
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TITOLO I - Grande classificazione del territorio comunale ed usi ammessi
CAPITOLD QUARTO - ARTICOLAZIONE E MODALITA' D'INTERVENTO

Art. 25 - Grande classificazione del territorio

Ai fini def conseguimento degli obietlivi di Piano e dell'applicazione della disciplina urbanistica,
il territorio comunale & articolato in Sistemi.

| sislemi sono i sequenti.

a) Sislema insediativo,

b) Sistema ambientale,

c) Sistema del semvizi e delle infrastrutiure;

a) Il sistema Insediativo, relalivo alfinlero lemilorio comunale, a sua volta & distinto in;
Sistema [nsedialive urbano e Sislema Insadiativa exiraurbano.

Il Siglema insedialivo urbang comprende le pari di temitorio atlualmente urbanizzale
delerminale da particolari condizioni storiche ed ambientali, le parti solo parzialments investite
da processi di trasformazione insedialiva cha il progelio prevede di concludere, le aree di
nuova espansione urbana, fe aree produltive e quelle terziarie che passono rispondere ad
esigenze funzionali (ricrealive, cullurali, etc.). Tale sistema a sua volta risulla diviso in quatiro
zone omogenee {A,B,C,D) con relative sotiozone dlintervento.

I Sistema Insedialivo exiraurbano ovvero Zona agticola, comprende quelle parti del lerlorio a
prevalenle uso agro-silvo-pasiorale caratierizzate dalla presenza di elementi di rilevante
inleresse morfologico, naturalisiico e paesaggistico.

b) I sistema amblentale, comprende sia spazi gia disciplinati da precedenti Piani Atluativi, a
valenza ambientale ed archeologica, che aree agricole per le quali i PRG prevede l'inserimento
di desfinazioni d'usa: di fipo ricreativo, sportivo, ricettivo, nel rispetto comungue dei caratteri
coslitutivi naluralistici & paesaggistict dei tuoghi.

c) |l sistema del servizi e delle infrastrutture, esteso a tutlo if lerilorio comunale é cosl
distinle:

- Sistema della mobilita;

- Sislema degli spaz di relazione: istruzione a interesse comune;

- Sistema del verde e dello sport all'aria aperta;

- Sistema degli impianti.

Art. 26 - Articolazione del Sistema insediativo urbano
Il Sislema insediativo urhano cumprende le seguenti Zone Urbanistiche:
Zong “‘A"= N igin
A1 - Organismo edilizio onglnano con facciate inallerale ed elementi di pregio;
A2 — Organismo edilizio originario con facciate inalterale;
A3 - Organismo edilizio originario con facciate modificate;
Ad — Organismo edilizio di edificazione recente;
A5 - Lolli liberi

Zona ‘B" - Aree {glalmenie o parzialmenle edificste :
80 - Aree a mantenimento della sirutiura urbana esisiente;
B1 - Aree consolidale;
B2 - Aree da consolidare;
B3 - Aree da completare a caratiere stretlamente residenziale;
B4 - Aree lungo le direltrici viarie da completare;
B5 - Aree di lipo PEEP consolidate;

3 ‘C"— A r insediamenti di n impianto:
€0 - Ambilii di nuovo impianto funzianale di riserva;
C1 - Ambiti di nuovo impianto funzionale di tipo residenziale;
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Zona "D° - Aree per insediamanti a carattere produttivo
D1 - Insediamenti esistenti e/o di nuovo impianto di lipo produttivo;

Art 27 - Articolazione del Sistema insediativo extraurbano
Hl Ststema insedialivo exiraurbano & articolalo in:

Zona “E"— Aree agricole
ED - Aree agricole incolte da utilizzare per collure biologiche o bicenergetiche;
E1 - Aree agricole a valenza ambientale;
E2 - Aree con insediati di interesse storico testimoniale

Art. 28 - Classificazione delle destinazioni d'uso e relativo carico urbanistico

1) -Le destinazioni d'vso previsle dalle presenti Norme sono articolate in cinque funzioni-
a)Abitalive,

b)Terzlarle,

¢) Alberghiere e congressualf;

d)Produitive;

e)Agricole.

2) - Ad ogni destinazione d'uso viene inoltre attribuilo un Carico urbanistico (CU), in relazione al
fabbisogno di parcheggi pubblici e privati, di cui al successivo art 74.

3) - Le dastinazioni d'uso con il relativa carico urbanistico (CU) sono le seguenti:

a) Abilalive

- CU/b: Abilazioni; “Residence” e abilazioni collettive;

b) Terzlarla

- CUM: Pubblici esercizi, Servizi privali: uffici & studi professionali, serviz alla persona, senvizi
culturali, servizi alle altivita produllive, sporelli bancari, artigianato di servizio, allri senvizi
privati, a! di solto di mq 250; Attrezzature commerciali con superficie di vendila fino a mq 250;
Attrezzature per il lempo fibero, la cullura, la formazione e lo spettacolo fino a mq 500;

- CU/m: Servizi privali: uffici e studi professionali, servizi alia persona, servizi cullurali, servizi
alle attivita produttive, sportelli bancari, artigianato di servizio, altri servizi privati, at di sopra di
mq 250; Attrezzature commerciali con superficie di vendila compresa tra mq 250 e mq 2500;
Allrezzature per il tempo libero, 1a cullura, la formazione e lo spettacolo fino a mq 1000; Sedi
istituzionall e rappresentative;

- CUfa: Atirezzature commerciali con superficie di vendita oltre mq 2500; Atirezzature per i
tempo libero, la cultura, la formazione e lo spetiacolo oltre mg 1000; Terziario direzionale,
compresa la Pubblica Amministrazione;

- CU/pe: Cenlri commerciali; Discoteche ollre mg 1000;

c)Alberghiere e congressuali

- CU/: Attrezzature turistico ricetiive; Alberghi e pensioni fino a 30 posti letto;

- CU/m: Atlrezzature turistico ricettive: campeqgi, vitaggi furistici; Alberghi fino a 60 posti letio;
- CU/a: Aiberghi oltre 60 posti letlo; Cenlri corgressuall;

d) Produtiive

- CU/m: Atigianalo produttivo e industria; Cormmercio allingrosso; Deposili e magazzini;

&) Agricole

- CU/b: Abitazioni agricole; Agriturismo, Attrezzature per la produzione agricola e !a zootecnia;
- CU/m: Impiant produttivi agro-alimentati.

Art. 29 - Cambiamentc della destinazione d'uso

1) - La destinazione d'uso legittimamenle in atto nellimmobile & quella risullante dalla
concessione, aulorizzazione o licenza edilizia o permesso di costruire. In mancanza degli
indicati provvedimenti, & quella risultante dalla classificazione catastale atiribuita all'immobile.
In assenza di lali documenti, la destinazions d'uso pud essers altestata tramile
autocertificazione. La nuova dastinazione d'uso deve sempre essere possibile allinlemo defla
zona urbanistica in cui ricade l'unita edilizia.

2) - Non & consideralo mutamenlo della deslinazione d'uso ai sensi delle presenti nome
tecniche quello che riguarda meno del 25% della superficie utile delf'unita immabiliare.
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3) - Il cambiamento della destinazione d'uso, in assenza di opere edilizie, & sempre consenlito,
senza alcun prowedimento abifitativo espresso, sempre che non comporti aumento di Carico
urbanistico (CU), rispetto alle previsioni previste nella specifica zona in cui l'unild edilizia
ficade.

Per gli edifici aventi riconoscibifit e valenza storica e lipologica, il cambio di destinazione d'uso
dowra essere condotio nel rispetio di tali caralieristiche (conservazione dei caratieri tipologici e
coslrutlivi),

4) - Il cambiamenlo di desfinazione d'use, con o senza opere edilizie, che comporti aumento di
Carico urbanistico (CU) & comunque subordinalo al reperimento dei parcheggi pubblici e privati
stahilifi per la nuova destinazione dal successivo art.74 sempre nel fispetio delle previsioni di
Zona,

&) - Il cambiamento di deslinazione d'uso senza opere edilizie ma con sumenlo di Carco
urbanistico {CU) & assenlifo con la preseniazione di DIA o SCIA; il cambiamento di
destinazione d'vso con opere edilizie ma senza aumento di Canice urbanistice {CU) & assentilo
con 1a presentazione di DIA o SCIA; il cambiamento di destinazione d'uso con opere edilizie e
con aumento di Carico urbanistico (CU) & soggetto a permasso di costruire.

Art.30 - Attivita ammesse nelle zone omogenee

L'ambilo leritoriale ad uso residenziale prevalente (coincidenle con le zone omogenee Be C) &
destinalo alla residenza o comunqua prevaleniemente ad essa ed alle funzioni strettamente
connesse; da queslo ambito sono perfanlo esclusi i capannoni industriali ed i laboralori
arfigianali di produzione, i macelli, gli allevamenti ed i ricoveri per animali, le caserme e ghi istituli
di pena; gli edifici di quesio ipo eventualmente giad esistenti in delti ambili potranna essere
mantenuti, ma in caso di demolizione o di cambio della deslinazione d'uso dowanno adeguarsi
alle prescnizioni del Piano.

Nelle zone omogenee di lipo *B-C-D" sono ammessi gl usi di cui agli articoli specifici.

In tutte e zone omogenee, possono essere realizzale edicole per la rivendita di giomali, anche a
distanze inferiori dalle strade di quelle previsle nelle rispatfive zone, pravio assenso del
confinanle, sempie nel rispelto del decoro urbano, delle nomme di sicurezza del traffico, ed in
accordo con quanlo previslo dal Piano Comunale di localizzazione per le rivendite di giomali e
rivisle,

Possono essere realizzate, previp permesso di coslivire efo denuncia di inizio atfivitd, sia su
suolo pubblico, che privato, lende e gazebo con struttura fissa a servizio di bar efo risloranti, nel
rispetto del decoro urbano e previo parere dei Vigili Urbani ai fini della sicurezza del traffico
Possono essere realizzale cabine di servizio per I'energia eletirica, linee elefoniche, ecc. Esse
possono essere realizzale a distanza inferiore a m. 10,00 dai fabbricali e a quelle previste dai
confini, previo consense del proprietario confinante e sempre nel rispetto del decoro urbano e
della verifica dei limili di inquinamenlo eletiromagnetico ammessi.

E' ammessa la realizzazione, nell'area di pertinenza degli edifici esistenti o di nuova
realizzazione, di atirezzalure sportive all'aria aperia di limitale dimensiont ad uso privalo. Sono
ammessi volumi lecnici efo anness), relativi a tali attrezzature, nei limiti delle specifiche regole
previsie nelle zone di PR.G, E' consentila la realizzazione di pergolati e gazebo, avenii
superficie massima di mq. 30,00, nel rispetio delle distanze previsie e del decoro urbano, previo
rilascio di permesso di costruire.

E' consentila inoltre la realizzazione di pergolati e gazebo sul temrazzi, aventi la superficie
massima non superiote al 30% de! lemazzo stesso. Al fine della determinazione dellz superficie
del temazzo non si calcolano le parlf aggeltanti quali balconi conligui con i temazzi. Non &
consentita la realizzazione di pergolati e gazebo sul balconl. Infine le attivitd produttive di
servizio ricadenti all'interno del centro storico possono fare richiesta di specifica occupazione di
suglo pubblico per la creazione di gazebo e bistrot nel rispello del decoro e ameda urbano per

una supeificle massima pari a quella dell'attivita a cui viene asservila, fimitatamente alla parle
fiservaia al pubblico.
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Art. 31 - Rilevanza deqli usl degli spazi aperti di proprieta privata non agricoli e relative
carico urbanistico

1) - Hanno rilevanza, ai fini del carico urbanistico, gli usi anche temporanei degli spazi aperti,
sempre che non vielati dalla disciplina, come definita dalle seguenti norme, volti ad insediare in
aree incolle, aree dismesse, aree inutilizzale, le sequenti atlivila:

a) deposili di merci a ciele aperlo con esclusione di attiviid commerciali;

b) vivai aperti al pubblico;

c)pratica sporiiva

2} - Gli usi di cui al comma precedente, qualora consenlili all'intemo dei sistemi o loro singole
zone, sono asseniti con fa presentazione di DIA o SCIA, salvo quanto diversamente disposto
da leggi statali o regionali,

3) - In ogni caso, dovra essere preventivamente sotioscritlo un apposilo atlo d'obbligo nolanle
registraio e trascritto, con it quale venga assicurato il soddisfacimenio del fabbisogno di
parcheggi pubblici e privati noncha di aree pedonali di uso pubblico; venga allrasi assicurato,
ove necessario, il ripristina dello stalo dei luoghi.

Comune di Orsogna - PRG 2008 — Norme Tecniche d'Attuazione
-20-



TITOLO Il - Attuazione e gestione dei PRG

CAPITOLO QUINTO - MODALITA' D'ATTUAZIONE E PROGRAMM! D'INTERVENTO

Art, 32 - Modalita d'attuazione

[l PRG si atlua per infervenfo diretio, diretlo condizionalo o per intervenlo indirelio secondo
quanio stabilito dalle presenti Norme Tecniche d'Attuazione

1) Attuazione dirella

Per inferventi diretti di attuazione del PRG si inlendono quelli realizzabili sulla base di Permesso
di costruire, Denuncla di Inizio Attivita,

L'intervento diretto costituisce la modalila attuativa ordinaria nelle zone d tipo AB D ed E, cioé
nei Tessuti, negli Edffici isofati, nei Nuclef storici isolati, nonché nelle componenti del Sistema
dei servizi, defle infrastnrture e degli iImpianii.

Nelle soilozane ove le presenti norme prevedono [attuazione mediante “inlervento urbanistica
dirello®, il P.R.G. si atlua alfraversa il ritascio del singoli Permessi di Costrire, in conformiia
delle prescrizioni eseculive fomite dalle presenti nomme e dagli elaborali grafici del Piano e su
aree rispondenti alle prescnzioni del precedente ar. 23. In mancanza |'atluazione deve essere
considerata indiretta ai sensi del seguente punio 2)

Qualora parte della superficie fondiaria dell'atlivithy esistenle sia inleressata da previsioni di
viabilita o di servizi pubblici questa, se cedula gratuitamente dal proprietario determina una (Sui)
aggiuntiva altraverso I'applicazione dell'indica di ulilizzazione della zona stessa, anche nel caso
di fotti che abbiano gid esaurilo o superalo la capacila edificaloria prevista dal Piano.

In caso di lrasformazione di slrade privale in pubbliche, i proprietari che cederanno
gratuilamenta le aree di sedime di quesle, awanno diritto ad una (Sul) aggiuntiva ottenuta
atiraverso I'applicazione dellindice di ulilizzazione della zona omogenea in cui ricade la sirada
sull'area oggello di cessione, da ulilizzare per ampliamenio dei fabbricatl esistenti e serviti dalla
sirada slessa.

Nelle ipolesi di cui sopra, in caso di cessione graluita di aree per opere di urbanizzazione che
abbiano esfensione superiore 2 300mg, deve essere garantita, altresi, la dotazione di standard
per la Sul comispondente all'applicazione dell'indice di ulilizzazione alla supericie cedula.
Qualsiasi intervento in zona omogenea di lipo B che delemmini un aumento superore al 10% di
capacita insedialiva dowa essere accompagnato dalla cessione dell'area comispondente alla
applicazione dello standard per la parte che riguarda la dotazione minima a parcheggio (mq
2.5/ab) all'incrementlo della nuova capacita insediativa.

2) Attuazione diretia condizional

Si ha l'atiuazione direla condizionala quando l'atluazione di cui al precedenle articolo &
condizionata da alcuni prerequisiti urbanistici del territorio, ovvero quando occorre procedere
al'adeguamento ed al completamento delle opere di urbanizzazione primarie nel rispello delle
indicaziani progettuali dell Amminisirazione Comunale.

In particolare:

L'inlervento & condizionalo alfesistenza defle opere di urbanizzazicne primaria ovvero
allimpegno alla loro realizzazione ai sensi del 5° Comma dell'arl. 31 della legge 1150/42, e
successive modifiche ed inlegrazioni. In riferimento allo stato dei luoghi ed al progetto di suolo, i
permessi di costruire sono condizionati alla realizzazione (proprietd pubblica dell'area e relativo
attrezzamento) deltz viabililz pubblica di PRG che inleressa it Iotlo oggatio diinlervento.

In riferimento al progelto di suolo di cui alfe planimelrie di P.R.G. Il rilascio dei permessi di
costruire all'intemo delle zone omogenee & condizionato alla realizzazione (propriela pubblica e
relalivo atrezzamento) della viabilila pubblica definita dal P.R.G., nella parle non esisiente
compresa Ira ii lotio inleressato ovvero 1a sua servitil di passaggio ed il pid vicino allaccio alla
viabilita pubblica esistente. Qualora i tratio di slrada definisca conlemporaneamente due aree o
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due zone omogenee diverse, il prerequisito & soddisfatto realizzandone 1a pare confinanie con
fa zona nel quale ricade la proprietd interessata, per una profondits pari alla meta della sezione
siradale pravisia dal PRG, e comunque non inferiore a m. 3.5,

Nelle aree gia provviste di opere di urbanizzazione ma con la previsione di adeguamenio,
ampliamento o completamenio di queste I'attuazione diventa condizionata, qualora queste
interessino piccole parti della proprietd privala Perlanto il rilascio dei singoh Pemmessi di
Costruire & subordinalo alla cessione del suoli interessali, secando le modalila ed i tempi
specificati in apposito allo d'abhligo o nella convenzione a comedo della richiesla del permesso
di costruire. In tal caso l'intervento diventa diretlo condizionata

Le arge individuate negli elaborali di Piano e contrassegnate dalla letiera (B) seguila da due
numeri, che indicane rispetiivamente ia zona urbanislica e il numero di compario {8n-n), sono ad
allvazione diretta condizionalta e disciplinale dagl articoli delle relative sotlozone. In paricolare
Faltvazione allintemo di lali comparii comporia la cessione del 30% delle aree oggetlo
dinlervento, fungo fa viabilila principale quindi accessibili direltamente dalla stessa, che dovra
essere allrezzala con fe reli tecnologiche, da deslinare a servizi pubblici (verde e parcheggio
oltre perla realizzazione e l'ampliamento della viabilith pubblica) e pud awvenire anche per
singoli loHti, faddove esisle la possibilita da parte dei privail, della cessione del 30% richiesto per
slandard lungo fa viabilila principale e laddove esislono adeguale cpere di urbanizzazioni a rete
cloé conformi zlle previsioni di uno specifico studio che I'Amministrazione dovra redigere entro
60 giorni dali'approvazione del presente PRG.

ﬂ.tg?ﬁ&ie della superficie fondiaria sia_inleressala da previsioni di viabilitd o di senvizi

pubblici quesla, € Cedula oralufamenie_dal pm%"étaﬁo. delermina_una_(Sul), agqiuntiva
allraverso F—Emimmne dellindice di ulihzzazione della zona slessa. Nelle ipolesi di cui sopra,
in caso dI cessione graluila di aree per opefe OF uibanizzazione che abbiano estensione
superiore 3 1000mq, deve essere garantila dal Piano, allresl, Ia dolazione di standard per la Sul
camispondente all‘applicazione dell'indice di utilizzazione alla superficie ceduta. Qualora parle
della superficie calaslale della slessa propriela sia inleressala da previsioni urbanistiche di tipe
B e di tipo C con la parle che ficade nella zona C inferiore al 25% di quella complessiva,
I'altuazione della zona B polra tener conto di tali superfici nel rispetto degli indici della zona C.
Per gli interventi nafla zona omogenea di tipo D vaigono le stesse indicazioni sopra elencate ad
eccezione della superficie di cessione che in questo caso & pari al 25% della St. Inoltre qualora
la slessa proprieta ricada su due ambiti distinti & possiblle sia modifitare il perimetro del
solloambiti che concentrare a cessione su uno di questi ulilizzando la superficie ulile lorda
sull'aliro.

L'altuazione condizionala di cui sopra & attivata anche su iniziativa del privali con un *atto di
inlesa" ira proprielari e Comune formalizzato con deliberazione di Glunla Comunale, avente per
oggetio i contenuti progetluaii e lo schema di convenzione "preliminare®, ed & atiuata attraverso
progeliazione urbanistica di detiagiio tramite strumento di pianificazione esecutiva di cui ai
precedenti commi, assistilo da convenzione per regolare i rapporti ra Amministraziong e
proprielari in merilo alle aree oggetto di cessione al Comune ed agli impegni che | medesimi
proprietari, ed evenlualmente I'Amministrazione, assumono per !a realizzazione delle previsioni
di progetto.

3) Aftuazions indiretta
Per interventi indirefti di alluazione del PRG si intendono quelli realizzabili sulla base degli

strumenti urbanistici altuativi di Iniziativa pubblica o privalz, previsti dalla vigente legisiazione
stalale o regionale.

Gli intervent! indirettf, sotioposti o meno alle procedure di cui ai precedenti commi, si atluano
altraverso slumenta wbanislico esecutivo, assislito da convenzione. Tali strumenti saranno
formati secondo le indicazioni degli elaborati prescrittivi del PRG e sulla base del principio defla
perequazione urbanistica, in modo da garantire al proprielar interessati, indipendentemente
dalle destinazioni specifiche assegnate aile singole aree e proporzionalmente alle quole

proprietarie, I'equa ripartizione sia dei diitti edificalori sia degli oneri da assumere nei confronti
dell'Amministrazione comunale.
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Nel caso in cui non ¢i sia 'adesione di tulli i proprietan delle aree ricommprese nellambito di
intetvenlo, la costituzione del consorzio & l'evenluale ficorso alfistituto del compario avvenranno
ai sensi delle disposizioni vigenti in materia. In caso di inerzia da parte dei proprietari o in caso
dl mancala cosbtuzione del consorzio, nonostanle formale invito da parle del Comune, il
Comune stesso polrd procedere alla formazione di uno strumenio eseculivo di iniziativa
pubblica

Nelle sotiozone ove le presenti norme prevedono l'altuaziane mediante "intervento urbanistico
indirglto®, Il P.R.G. st attua allraverso i refativi strumenti esecutivi o mediante progeltazione

unitaria del comparto ai sensi dell'arl. 26 della L.R.18/83 laddove esplicilamenle previsle dalle
presenti norme

Prima delia formazione degli strumenti urbanistici esecutivi negli ambiti ad attuazione Indireita
si allva la disciplina del sistema insedialivo extraurbano, in tali ambiti sono ammessi: sul
patrimenio edilizio esistente esclusivamente inlerventi di opere inleme, manutenzione ordinaria
e straordinaria, e di ristrutturazione edilizia con incremento "una tantum® del 10% della Sul,
mentre risullana vietali manufatli per il ricovero di animali & attrezzature agricale

L'atiuazione degli ambili & effetuata tramile strumento urbanistico esecutivo sulla base di un
progetio Inlegralo degli inlervenli pubblici (opere di urbanizzazione, senvizi, atirezzature,
eventuale edilizia residenziale pubblica ed in area pubblica, PEEP, edilizia produltiva terziaria in
area pubblica, PIP) e degl intervenli privali {edifizia residenziale privata; edilizia produttiva
lerziaria privala), redatio in conformita alle prescrizioni delle schede progettuali d'ambilo
canlenute nel "Repertorio delle schede progetiuali” elaborale P.6 e delle presentl N.T.A..

Allo scopo di evitare disparita di trattamento tra i proprielani e di assicurare la disponibilila deile
aree necessarie a realizzare gli inlerventi publici, il PRG stabilisce le grandezze ed i requisiti
allt a prefigurare | caratteri complessivi di progelio dello strumento urbanistico esecutivo
d'ambilo, articolati in modo da consentire lintegrazione tra infrastrutiure, servizi ed opere
edilizie, tra edilizia residenziale ed edilizia terziania, tra intervento pubblico ed intervento privato
A tale scopo sonc definiti per ogni ambilo:

- la quota (in percentuale) dalla superficie femiloriale delfambito necessania per la realizzazione
delle infrastrutiure del servizi pubhblici, da cedere;

- la quola (in perceniusle) della superficie temitoriale deffambito da deslinare a superficie
fondiaria per inlerventi del privali proprietati;

- Vindice (Uef) da applicarsi allintera superficie dell'ambito, a prescindere dalle destinazioni
urbanistiche, per la determinazione delle quantita edilizie a disposizione dei proprietan;

- le eventuali percentuali, anche vanabili, di ardicolazione di detle quantlila tra edilizia abilativa,
ferziaria e produttiva,

li PR.G. stabilisce, inaltre, eventuali prerequisili urbanislici propedeutici alla atluazione degli
interventi, gli usi ammessi dei fabbricati, l'unta minima di progettazione urbanistica e di
alluazione, le caratlerisliche funzonali, mosfologiche e tipologiche del nuovo insediamento,
eventuali prescrizioni particolari

Le favole definiscons indicativamente il disegno di suolo dellambilo anche atiraverso
lndividuazione delle superfici per servizi pubblici. La conferma o meno di 1ali scelte dowra
essere oggefto della progetiazione urbanistica di detlaglio da soltoporre all'esame. preventivo del
Responsabile del servizio. Gli specific parametri_edilizi (Hf, Sf, Sc, Uef, Dc, Ds e {ipo'ogie
edilizie) in quanto precisali nelle prescrizionl generali di cul all'arl. 50-58 delle presenti norme

Qualora detta ipolesi non sia pralicabile, ovvero 'Amministrazione intenda prendere l'niziativa,
nel rispeito delle medesime quantita derivanti daifapplicazions delle grandezze stabilite dalla
scheda progetivale d'ambilo, si procederd, sulla base di un progetio urbanistico eseculivo
predisposto dallAmministrazione ed esteso all'intero ambito ovvero a suby ambiii funzionali, alta
formalizzazone degli strumenti urbanistici esecutivi necessan (PEEP, PIP, PdL, ecc), Ia cui

Comune di Orsogna - PRG 2008 - Norme Tecniche d'Atluazione
-93.



attuazione richiedera anche il ricorso alle procedure di esproprio per acquisire le aree necessarie
per gli interventi pubblici.

L'atiuazione degli ambiti, in conformila ad un progello urbanistico di detlaglio redatto secondo le
prescrizioni e gli indirizzi della scheda progettuale d'ambilo di cui ai precedenti commi, pud
avvenire secondo le due seguenti modalita,

Tulli | proprietart interessati dall'ambilo maturano la possibilita di utifzzare la (Sul) a loro
disposizione derivanle dall'applicazione delf(Uet) allinlera superficie delfambito, a prescindere
dalle specifiche destinazioni urbanisfiche, se, eventualmente runili in consorzio ai fini
dell'applicazione dell'art.26 deila L.18/83, collaborano alla costruzione della citt attraverse:

1. la cessione gratuita al Comune delle aree per la realizzazione delle infrastrutiure e dei servizi
{opere di urbanizzazlone primaria e secondaria) nella quantila stabilita dalla scheda d'ambilo;

2. la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria garanlita da specifica polizza_
fidejussoria

3. 1a edificazione, nelle superfici fondiarie dellambito a cié destinate e comispondenti a quelle
non cedule al Corune, di quanliti di Sul come sopra dimensionata, secondo un asselto mordo-
lipologico e funzionale conforme agli indirizzi ed alle prescrizioni della scheda d'ambilo;

Qualora detta ipotesi non sia praticabile, nel rispello delle medesime quantitad derivanli
dall'applicazione delle grandezze slabllile dalla scheda progetivale dambito, si procedera, sulla
base di un progetto urbanistico unilario di deltaglio predisposto dall Amministrazione ed esteso
alfintero ambito, alta formalizzazione degli strumenti urbanislici esecutivi necessari (PEEP, PiP,
evenluale Pdl), la cui attuazione richiedera anche il ricorso alle procedure di espropric per
acquisire le aree necessarie per gli interventi pubblici.

Per gli ambiti ad altuazione diretla condizionata e ad attuazione indiretla, le trasformazioni ed i
conseguenti lipi di inlervento sono configurabili solo a seguilo della definizione di un progetio
urbanistico di detlaglio, da altuarsi tramile strumenlo eseculivo assistilo da convenzionamento
lra proprietari ed amminisirazione, vollo ad assicurare it perseguimento delle finalita e dei
caratleri preslazionali slabiliti per ciascuna di essl dal PRG. I} progetio di dettaglio dovra tener
canlo della viabilith riporiata nelle tavole di PRG, menlre dovra definire l'ubicazione 2 |2 forma
delle aree oggetio di cessions per servizi pubblici, previo parere del responsabile del servizio.

Per 1ali aree il disegno di suolo e le relalive regole di lrasformazione d'uso e fisica sono
rimandali alla formazione di uno o pid, secondo i casi, dei seguenti strumenti urbanistici
eseculivi:

- Piani particolareggiali di inizialiva pubblica o privata (PP), leggi n. 1150442, n. 765/67 e
successive modifiche ed integrazioni;

- Piani di lottizzazioni di iniziativa pubblica o privala (PdL), teggi n. 1150/42, n. 765/67 e
successive modifiche ed integrazioni;

- Piant per ledilizia economica e popolare (PEEP), leggi n. 167/62, 865/71 e successive
modifiche ed integrazioni;

- Pianl per gli insediamenti produttivi (PIP), leage n. BE5/71 e successive modifiche ed
integrazioni;

Art. 33 - Modalita generali di intervento sul patrimonio edilizio esistente

Sul patrimonio edilizic esistente, salvo le specifiche prescrizioni di sottozona di eui al successivi
articoli delle presenti norme, sono possibili, in linea generale i seguenti inferventi quali risultanti
dalla definizione & dalla elencazione di cul all'art. 3 del D.P.R. 380/2001

a) “Interventi di manulenzione ordinaria’, glf interventi edilizi che riguardano le opere di
riparazione, rinnovamento e soslfituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad
infegrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti;

b)'interventi di manutenzione stracrdinaria® e opere e le modifiche necessarie per rinnavare e
sostituire parli anche strutturali deghi edsici, nanché per realizzare ed integrare i serviz igienico
sanitari e lecnologici, sempre che non allerino ¢ volumi e le supedici delle singole unita
immebiliari e non comportino modifiche delle destinazioni d'use;
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c) ‘Interventi di restauro e di isanamento conservativo”, gli interventi edilizi rivolli a conservare
("'organisma edilizio e ad assicurame a funzionalitd, mediante un insieme sistematico di opere
che, nel nispelio degli elementi tipologici, formali e slutturali dellorganismo stesso, ne
consentano deslinazioni d'uso con essi compalibili. Tali interventi comprendono il
consolidamento, il Apristino e il rinnove degl elemendi costilutivi delt'edificio, I'insedmenta degli
elementi accessori e degli impianti richiesti dalie esigenze dell'uso, f'eliminazione degli elementi
eslranei all'organismao edilizio;

d) “Interventi di rislrutturazione edilizia”, gli interventi rivolti a trasformare gli organismi edilizi,
medianle un insieme sisiemalico di opere che possono portare ad un organisme edilizio in jutlo
o in parie diverso dal precedente. Tali interventi comprendono il rpristino o ia sosliluzione di
alcuni elementi costiluiivo dell'edificio, I'eliminazione, 1a modifica e Vinserimento di nuovi
elementi od impianti. Nell'ambilo degli inlerventi di ristrutturazione edilizia sono rcompresi
anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione con la slessa volumelria e sagoma di
quelio preesislente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per I'adeguamento alla nommaliva
antisismica (arl. 3 O P.R. 380/01), E' possibile lincremento delia SUL nel limite del 10% di
quelia esislenle o, in allemativa, della volumetiia nel imite 20% di quella esistente.

f) Gl “Inlerventi di ristrutturazione urbanislica”, quelli rivolti a sostituire l'esislente lessulo
urbanistico edilizio con aliro diverso, medianie un insieme sistematico di interventi edilizi, anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolali e della rele stradale.

Al fine di contribuire al miglioramento della sicurezza dell'approvvigionamento energetico ed alla
lulela dell'ambiente, si applica quanto disposto dail'arl. 11 del D.Lgs 30 maggio 2008 n. 115.

Al fine di migliorare I'efficienza enargelica degli edifici pubblici e privali si applica quanio
disposto dal D.P.R. 22 aprile 2009, n. 59.

Art 34 - Attuazione di interventi strategici

. PR.G. comprende due diversi momenti che congiunlamente definiscona la politica
urbanislica del Comune;

- la proposia operafiva di intervenlo che I'Amministrazione Comunale inlende pome in
atiuazione assumendo in proprio liniziativa eseculiva (contenulo operalivo);

- linsieme delle norme, delle regole e delle prescrizioni che i soggetfi pubblict e prvati devono
osservare pef la raslormazione de! terilorio comunale e del palrimonio edilizio esistente e che
sanciscong lo stalo di dirilto della proprieta fondiaria ed immobiliare (conlenuta regalativo).

La parle opefaliva del piano si prganizza per “intervenli strategici®, la parte regoiativa del Piano
ricome alfuso della “zonizzazione® per definire e modalild qualitative e quantitative
dellintervento.

La proposia operativa del piano si basa sui seguenti inlerventi stralegici:

- modifica o sposlamento de! tracclalo ferroviario per la pare che interessa il sistema
Insediativo urbano, eliminazione di tutfi gli attraversamenti a raso e recupero delle aree di
risulla per un nuovo raccialo stradale urbang;

- realizzazione del grande viale che, oltre ad assumere il ruolo di variante alla strada provinciale
di atiraversamenio del centro abilato, costituisce elemenlo ordinalore dei componenti del
sistema Insediative urbano di nuovg impianto,

4a creazione di una nuova viabilita di quartiere per la ridefinizione dell'assetto defla struttura
urbana;

- raggiungimento delfa qualitd urbana, aliraverso l'individuazione e la realizzazione di nuovi
servizi pubblici con interventi privati;

-|a creazione di un campus sportivo con la delocalizzazione del campo di calcio;

4a riqualificazione e rigenerazione delle porzioni compromesse della struttura wbana,
ridefinendane te forme, le funzioni ed i contenuti;

- valorizzazione delle risorse naluralistiche, paesistiche, archeologiche, storico artistiche,
agticole presenti sul {eniforio comunale;
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Detti intervenli strategict trovano spazio operativo polenziale neil'ambito della zonizzazione del
piana in ottemperanza con le esigenze di lutela e salvaguardia def patrimonio edilizio, det
temilorio in genere e del paesaggio agrario In pariicolare; essi assumono operativita concrela in
relazione alle scelle del "programma dei lavori pubblici da eseguire nel lriennio® da redigere al
sensi dell'art, 128 de! D. Lgs. n. 163/2006, nel quale si dispone che gli enti pubblici, tra cui gli
enti locali, sono tenuti a predispome ed approvare un Programma triennale dei lavori corredalo
di un elenca dei lavori da realizzare nei'anno slesso secondo gli schem fipo definifl dal
Ministero defle Infrasirutiure e dei Trasporti e del D.M. del Ministero delle Infrastrulture e dei
Trasporti 9 giugno 2005, pubblicalo sulla Gazzetta Ufficiale delfla Repubblica !tafiana del 30
glugno 2005, recanle “procedura e schemi-lipo per Ja redazione e la pubblicazione del
programma Iriennale con il quale vengono definili i conlenuli defle varie schede da predispome
ed approvare;

Per l'attuazione degli interventi sirategici FAmminisirazione Comunale pué ricorrere anche agfi
*accordi di programma®, di cui ail'arl. Bbis ed allarl. 8fer della L.R.18/83 cosi come introdotti
dalla L.R.70/85, al *programma integrato di intervento” efo al "programma di recupero urbano®
di cui rispettivamente al'art. 30bis ed al'arl. 30fer della L.R.18/83 cosl come introdotti dalf'an.
20 delia L.R.70/95 e pud operare anche allraverso le societd per azioni di cul al comma 59
delfart. 17 della Legge 15.05.97 n. 127 o avvalendosi delle possibilita introdotle dall'art.58 della
Legge 6 agosio 2008, n. 133 recante disposizioni urgenti per o sviluppo economico, la
semplificazione, 'a compelilivila, la stabilizzazione della finanza pubblica e la perequaziona
tributaria®, pubblicala nella Gazzelfa Ufficiale n. 195 del 21 agosto 2008 - Suppl. Ordinario n.
196.

La componente regolativa del Piang, ollre a normare le modalith d'uso e di trasformazione di
tutio 1l temilofio comunale, si fonda sul recupero e ¥a siqualificazione del palimonio edilizio
esisienle, sul conlrolle delle forme di insediamenta nelle zone agficole e sulla fiqualificazione
delle zone produtlive.

Per il raggiungimenio di questi obiettivi progetiuali it Piano ulilizza lo stumento della

2onizzazione, che comunque concorre anche alfa realizzazione dei conlenuti qualificanti degji
inlerventi slrategici.

Art. 35 - Programma opere pubbliche

La programmazione temporale delle parti pubbliche del PRG & regolata dal programma di
intervento triennale defle opere pubbliche che annuaimente viene redatlo, ai sensi dell'art. 128
della 163/06.

Il programma triennale deve prevedere un ordine di pricrita tra le calegorie dei lavori, nonche
un ulteriore erdine di priosita allintemo di ogni calegonia. In ogni case sano priaritari i lavori di
manulenzione, di recupero del palrimonio esislente, di completamenlo dei lavor gia iniziati,
nonché gli interventi per  quali ricoma la possibilita di finanziamento con capilale privato
maggioritario. Sono fatii salvi gli inlerventi imposti da evenli imprevedibiii o calamilos, nonché
le modifiche dipandenli da sopravvenute disposizioni di leagi o regolamentari ovvero da allri atti
amministrativi adottali a livello stalale o regionale. Pertanto un lavoro non inserilo nellelenca
annuale pud essere realizzalo solo sulla base di un autonomo piano finanziario che non utilizzi
fisorse gia previste bra | mezzi finanziari delfamminisirazione al memenlo della formazione
dellelenco. L'approvazione di progetti prefiminart relativi ad aree per la realizzazione di servizi
pubblici, anche se non conformi alle specifiche destinazioni di Piano, non comporta necessita
di varianle allo slumenlo urbanistico medesimo, sempre che cid non determini modifiche ai
valori minimi previsti net dimensionamento di Piano.

Art. 36 - Caratteri ed efficacta degli elaborati

1) - La disciplina di PRG & definila dall'insieme delle prescrizioni di testo e grafiche contenute
negli efaborali prescritivi di cut al precedente articolo 3.

2) - Nell'eventuale contrasto tra etaborali a scala diversa, prevaigono le indicazioni contenule
nell'elaboralo a scala magglormente dettagliata,
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J) - Nelfeventuale contrasio 1ra le Nome Tecniche e le indicazioni contenule nelle tavole di
Piano regolatore, deve darsi pravalenza alle prime sulle seconde.

4) - Gli elaborali gestionali, di cui al precedente ar. 3 olire a quelli relativi agli aspelti
idrogeologici, per | quali fAmminisirazione Comunale provvederd ad un aggiomamento
periodico con scadenza nommalmente biennale, hanno valore di conoscenza e di indirizzo. Gii
elaborali descnitivi di cui al precedente art. 3, hanno valore di esplicitazione e chianmento delle
scelle del PRG. Eventuale materizle, finalizzalo ale progettazioni urbanistiche ed adilize in
altuazione del PRG, e da considerare come elaboralo indicalivo con valore programmatico.

5) - Ogni successiva modifica agli elaborali prescritiivi comporia varianie al PRG. Ogni
eventuale modificazione degli allri elaborati € di competenza della Giunta Comunala
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TITOLO IV - Progetio del sistema insedlativo urbano

CAPITOLO SETTIMO ~ ZONA “A” - NUCLEO ORIGINARIO
Art. 37 - Prescrizioni generali
Il nucleo originario & I'insieme dei tessuti, consolidati e compiuti, dei luoghi urbani definili
compieti nel disegno di suolo. Gii edifici, ricadenti in tale zona si differenziano per caratien
tipologico, storico e architettonici con l'individuazione di cinque sottozone (A1-A2-A3-Ad-AS).
Gli edifici ricadenli nelta sottozona A1, pi precisamente quelli campiti con lo stesso colore
riportalo sulle facciale, possono essere soggetti esclusivamente alla manutenzione ordinaria &
straordinaria, mentre per gli edifici imanenti insieme a qualli ricadenti nelle soltozone A2-A3-
Ad-A5, gli interventi di trasformazione edilizia possibifi, prima dell’approvazione dello specifico
piano di recupero, sono tutli quelli previsti dall'art.30 della L.R.70/95 ad esclusione degh
interventi sulle facciate che risullano invece disciplinali dalle specifiche norme della sottozona
in cui l'edificio ricade e che possono essere derogale solo a condizione della realizzazione di
un nuovo manufatto di elevata qualitd archiletionica rispetiosa delle vigenli normative in
maleria di rispammio energetico e stabllita strutturale. Gli interventi, individuati nel punti a) b) c)
d) e} f) dello slesso arlicolo di cui sopra, sono relalivi al patrimonio edilizio ed urbanistico
esislenle e sono ammessi, in funzione della sotiozona in cui ledificio ricade, compresa fa
soprelevazione. Gli interventi che producono sostanziall modifiche al patrimonio edilizio
esistente insieme a quelli di nuova coslruzione nei lolti liberi, devono essere rispettose delte
nome di cul alla legge sismica, delle limitazioni imposle per le aree soggette a rischio
idrogeologice, nonché alle disposizioni di cui agli artt.7-8-9 del DM1444/68. Tulli gli interventi
edilizi dovranno, ove possibile, senza alterare le facclate degli edifici, garantire 'adeguamento
degli standard igienici ed edilizi carenti. In particolare si dovranno rispeltare gli allineamenti
planimetrici definili negli elaborafi grafici.
In ogni caso 1a massima altezza & pari a meki 10 con tre piani abilabili fuori lema, clire un
piano sotioletto agibile. Per gli edifici posizionali lungo i Viali {Paoluct, Achille Rosica e Trente
e Triesle) it numero dei piant & quello relativo alla facciala prospiciente il viale stesso.
Gli allineamenti altimetrici niguardano anche le parti in sporgenza dagli edifici: balconi e gronde.
In particolars la massima profondita di questi ultimi dipende dalla larghezza siradale: 60 cm su
strade con larghezza fino a melr 3.0, 80 cm su sirade con larghezza fino a metr 6.0 ed infine
120 cm su strade con larghezza superiore a mebi 6.0, l'altezza di questi dal suolo pubblico
deve essere almeno di metri 3.00 per le parti pedonali {marclapledi anche con passi camabili) 8
4.50 per quelle camabili (sirade). | balconi esislenli possono essere ampliati in lunghezza, In
ogni caso i balconi devono avere una distanza minima dal muro di confine pari a melsi 0,75,
Le coperiure degli edifici devono essere realizzale a falde. La realizzazione di un {erazzo in
copertura & vincolata alla superficle massima def 30% delintera superficie di piano. Possona
essere apposte sui lerrazzi e sui balconi elementi di anedo quali lende e gazebo

Le dislanze minime fra fabbricati non devono essere inferiori a quelle preesistenti, nel rispetto
del disposto di cui alfarl. 9 del D.M. 1444/68, in particolare per gli interventi sul patrimonio
edilizio esistenle, vanno mantenule dislanze tra gli edifici, anche nel caso di complela
ficostruziong dei manufalti,

Nelle aree a verde privalo di pertinenza degli edifici, nel rispetto del vincoli prasenti e del
decoro uibano, & consentila fa realizzazione, in comune accordo con i preprietar confinanti
ovvero nel rispetio della distanza minima di metri 5 dai confini, di metri 10 lra pareti finestrale e
dei volumi massimi consentiti ai sensi dell'art.9 del DM1444/68, di manufalt quali: ampliamenti
al piano tera, modesli volumi tecnici in aderenza alle facciale quali ascensori, tettole (da
ulilizzare come copertura di parcheggi) e gazebo, anche oltre il limile delf'alfineamento previsto
negli elaborati di PRG. E' altresl consenlita 1a realizzazione di manufatti Interati, di altezza non
superiore 3 metri 240 e superficle coperta tale da non superare la superficie minima a
parcheggio richiesta per legge con copertura sislemala a verde, da utilizzare come parcheggi
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da asservire con atto trascrivibile alle singole unita immobiliari. Negli spazi pubblici & consentita
la realizzazione temporanea, previa aulofizzazione del respon:gmm&ﬂﬂ'
gazebo con biiona qualifa architeltonica a sezio delle attivila riceltive e produttive di servizio
(bar) 2 condizions che-foccu;azione sia conlenuta entro la metd delia larghezza del
marciapiede e sia sempre garanlito un franco libero di almeno 2,4 m, per il ransito dei pedoni
e con una larghezza inferiore a quella del fronte del fabbricato in cui ricade Fattivita del
richiedente; Ia superficie occupata non polfrd, in ogni caso, essere superiore al 30% della
superficie nelta dell'attivita ricettiva e produttiva di servizio e le chiusure perimetrali, qualora
praviste, dovranno essere di tipo frasparente {velro o plexiglass)

La superficie complessiva a verde, ad esclusione del manufalti e dei percorsi che si ”

realizzeranno, non pud essere pavimentata ma deve nmanere permeabile alie acque piovane
atiraverso la sistemazione 3 giardino efo orto

Allinterno di delle superfici a verde sono ammessi piccoli implanti sportivi privali (piscina,
campo da tennls, ecc).

Le destinazioni d'uso consentile sono quelle che praducono un carico urbanistico basso (CUM),
che siano igienicamente compatibili can la zona nella quale devono essere introdotti e che non
preducana odori @ fumari molesti, In particolare sono le seguenti:

- abilativo,

- pubblici esercizi {bar, risloranti ecc.); servizi privati: uffici e studi prolessionali, servizi alla
persona, serviz cullurali, servizi alle attivita produltive, sportelli bancan, arligianalo di servizio,
alin servizi privati, al di sotto di mq 250; Altrezzalure commerciali con superficie di vendila fino
a mq 250 secondo le disposizioni di cui alla L R.62/1999 e LR11/2008; attrezzature per il
tempa libero, fa cultura, la formazione e lo speltacolo fino a mq 500;

- attivita atberghiera:camere in affitlo, piccole pensioni ed atberghi con numere di posti inferiore
a 0.

Le superfici ulilizzale a parcheggio privalo, allintemo delle unit immobiliar e/o nefle aree di
pertinenza degli slessi, alla dala di adozione del PRG, non possono essere eliminale atiraverso
il cambio di deslinazione d'uso. Negli inferventi di nuova edificazione efo di demolizicne e
ricostruzione occome, dove & garantita I'accessibilita (larghezza della strada almeno 4.50
metn), deslinare il piano lema a garage.

i malesiali da utilizzare per le facciale, salvo diversa prescrizione deliata da specifico Piano di
fecupero, possono essere i seguent:

a) mattoni a faccia vista ;

b) materiali lapidei {in particolare plelra locale),

c} intonaci a calce (formali da nAnzaffatura con calce idraulica e cemento, intonaco a finire con
malla a base di grassello di calce siagionato, calce idraulica e ineri}. Non sono ammessi
Inolire le tinteggiature delle facciale devono essere eseguile con color tenui, simili a quelli
degi edifici originari, rientranti nefla gamma delle lerre con esclusione di qualsias tinta forte

Gli infissi estemi possona essere realizzati in legno nalurale o tinteggialo, in femo, alluminio e
pvc , sia per le finestre che per i porloni di ingresso.

Non sono ammessi infissi scalolari mefallici di anodizzazioni color oro, bronzo, accialo. Le
ringhiere del balconi ed eventuali cancelli di ingresso devano essere realizzali con maleriali
melallici di colorazioni possibilmente scure.

In tale zona la soglia massima del livello sonoro equivalente di cui al DPCM del 91, nion pud
superare | 50 dB.
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Art. 38 - Sofiozona A1 - Organismo edilizio originario con facclate Inalterate ed elementi
di pregio:
Per gli edifici ficadenti in tale zona sono ammessi esclusivamenle lavori di restaura e di
risanamento igienico edilizio, cosl come indicato alle lellere a), b), ¢), d) di cui allart. 3 del
D.P.R. 3B0/2001 come riportale nel precedenle art.33, con le modality di cui al precedente
an.37. Gii inlerventi su lali edifici non possono essere eseguiti con Dichiarazione di Inizio
Attivila ovvero presentazione di una SCIA, ma solo altraverso il rilascio di aulorizzazione o
Permesso di Costruire.
R e—————

Art. 39 - Sottozona “A2;": Organismo edilizio originario con facciate inalterate:

Per gli edifici ricadenti in tale zona sono ammessi tavori di risanamento iglenico-edilizio e di
ristutlurazione con le modalita di cui alle lettere a), b}, c}, d), e) di cui all'a. 3 del D.P.R.
380/2001 come riporiato nel precedente arl.33, ad esclusione della demolizione e ricostruzione
lotale delle facciale di pregio, con le modalita di cui al precedente arl.37 a condizione che gli
inferventi non siano pregiudizievoli delle caralteristiche tipologico formall deW'edificio
preesisiente con salvaguardia degli elementi archilettonici che lo caratierizzano. Il tecnico
incaricato delfa progettazione pué produme una relazione asseverata con documeniazione
storica e folografica refalivamente alle facciale al fina del declassamento stosico-architettonico,
per Giuslificare eventuali intereventi di demolizione e ricostruzione delle stesse. Fermo reslando
che qualsiasi intervenlo di ristrulturazione o di demolizione e ricostruzione sia rispettoso delle
vigenti normative in malenia di rispanmio energelico e slabilita strutturale olire a garantire una
elevata qualita archileltonica del nuovo manufatio,

Art. 40 - Sottozona "A3": Organismo edilizio originario con facciate modificate;

Per gli edifici ricadenti in lale zona sono ammessi tutti gli inlerventi di trasformazione edilizia
previsti, alle lettere a), b), c), d), e} ) di cui all'arl. 3 de! D.P.R. 380/200% come riportato nel
precedente art.33, con le modalila di cui al precedente arl.37.

E' ammesso linlervenlo di demolizione e ricosiryzione a condizione che it nuovo manufatio sis
allinealo planimelricamente e altimelricamente agli edifici confinanti owero nella realizzazione
massima di tre fivelli fuori lera con I'esclusione della demolizione di facciate o porzioni di esse
che presentino elementi stifistici originari significalivi (quali portali, mensole, balconi, comidi,
lesene, ringhiere ecc..). Tali inlervenli sono assimilabili quali interventi di nuova costruzione,

quindi soggetti ai limiti inderogabili di cui all'arl.3 det DM1444/68 e alle disposiziant di cul al
Digs 285/1992 e dei DPR 495/1992.

Art. 41 - Sottozona “A4™: Organisma edilizio di edificazione recente:

Per le facciale degli edifici ricadenli in tale zona sono ammessi tulti gli interventi di
Irasformazione edilizia previsti, alle letiete a), b), d), e} f) di cul all'art. 3 del D.P.R. 380/2001
come fiportato nel precedente art.33, con le modalita di cui al precedente art.37.

E' ammesso l'intervento di demolizione e ricostruzione a condizione che il nuove manufatlo sia
allineato planimetricamenle e allimelricamenle agli edifici confinanli ovvero nella realizzazione
massima di lre livelli fuon lema. Tali intervenli sono assimilabili quali interventi di nuova
costruzione, quindi soggetti ai fimiti inderogabili di cui ali'art.9 del DM1444/68 & alle
disposizioni di cui al Digs 285/1992 e del DPR 495/1992.

Art. 42 - Sottozona “A5": Lotti liberi

E' possibile la ricostruzione dei lotti fiberi interclusi nel tessuto del nucleo originario, individuati
con apposila campitura negli elaborati di PRG, nel rispelio del'alineamento planimelrico
almeno per il piano lerra, degli edifici confinanti legilimamente realizzati. Tali inlerventi song
assimilabili quali inferventi di nuova costruzione, quindi soogetti ai limiti inderogabili di cui
all'arl.7-8-9 del DM1444/68. Occome verificare rispetto alla superficie del iotto individuato,
compresa l'area a verde privalo, il volume massimo realizzabile atiraverso I'applicazione
dellindice di fabbricabilitd max pari a 5 mc/mq, {'altezza massima consentila & pari a metri 10
cosl come [a distanza lra pareli dei fabbricali,
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In tali aree & possibile realizzare massimo fre livelli fuori terma di cui il piano tera e/o il piano
seminlerrato con destinazione a3 garage e i plani primo e secondo con deslinazione
residenziale.

Alcuni dei lotti Iberi, non possono essere riedificati ma dovranno essere espropriati per
'ampliamento dalla viabilita, ovvero per la realizzazione di parcheggi.
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CAPITOLO OTTAVO - ZONA " B"- AREE TOTALMENTE O PARZIALMENTE EDIFICATE

Art. 43 - Prescrizionl generalj

La zona B & suddivisa in sei sottozone (B0, B, B2, B3, B4, B5), quesie sono individuate negli
elaborali di piano e si differenziano ira loro per la stratificazione e 1a densila edilizia
dellinsedialo esistente, per le deslinazioni d'uso e per 1a reale prasen2a delle opere di
urbanizzazione primarie e secondarie.

In ogni caso, le prescrizioni generali del prasenie articolo sono riferile a tutie e soltozone
mentre uno specifico aricolo per ognuna di esse siabifird gli interventi di trasformazione
ammessi, i parametri urbanistic) ulilizzabili e le destinazioni d'use possibili.

In tale zona, cosi come articolala, gii inlerventi di trasformazione edilizia possibili, sono quedk
previsti dall'art 3 de! D.P.R. 380/2001 come riportato nel precedente an.33, olire la nuova
costruzione. L'aliuazione di tali interventi pud essere diretta o diretta condizionata, in funzione
della effettiva presenza delle opere di urbanizzazione primarie.

Per gl intervenli di nuova costruzione, ovvero quelli che producono aumenle della capacita
insedialivi @ del numero di unita immobiliar, it rilascio del permessao di costruire é condizionalo
aa effeltiva presenza delle opere di urbanizzazione primarie e alla cessione della superficie
necessania per il soddisfacimento deflo standard a parcheggio, relative al lotio oggetio
dintervenio. Qualora I'area di intervenlo risultasse inleressala da opere di urbanizzazione
pmarie di progetio, 1 privalo unitamenle alla richiesta di permesso di costruire dovra
presentare un alto d'obbligo relativo all'impegno a cedere, all Amministrazione comunale, I'area
di propriela inleressala da lali opere. In tale siluazione il privalo pud utilizzare, sul lotto privato,
Ia {Sul) comispondente all'applicaziene dell'indice di utilizzaziona aila superficie ceduta.

Inoltre sono soggetil ad atluazione diretta condizionata le aree ricadenti nei comparti individuati
negli elaborali di Piano e conlrassegnali da una lellera Bn che indica la zona e da un numero
progressivo che indica il numero di comparo (Bn-n). Per tali aree I'altuazione & condizionala
alle cessionl e modalita di cul al pracedenle art.32.

L'amministrazione comunale enlro sessanta giomi dall'entrala in vigore delle presenti norme
dovra dare le indicazioni circa le caralleristiche dell'amatura urbana che coinvolge lutle le zone
di espansione di tipo C e quelle di tipo B disposte lungo le strade principali, provviste di opere
di urbanizzazione, al fine di definire in modo cometio il dimensionamento della reli e dei servizi
di relazione, salvaguardando il rapporio tra il fronte edificato (zona B-n) e le reli viarie di
primaria importanza in temmini gerarchici che da queste si diramano.

Le grandezze urbanistiche relalive a tale zona sono le seguenti:

- Lm (lotte minimo) = 600ma, mq 500 per lotti interclusi afl'intemo del tessuto urbano e mqs00
per ambito ADUP1;

- DI {dislanza minima {ra fabbricali}= metr 10;

- Dc (distanza minima dai confini)= metri 5, owero in aderenza ad edificio esistente
posizionalo sulla linea di confing;

- Os {dislanza minima dalle strade) = § metri, ovvera in allineamento ai fabbricati esistenti che
ricadono, nei lotli confinanti, a distanza maggiore defla minima prevista dal ciglio stradale. Gli
edifici da costruire in aderenza a fabbricati esistenti, indipendentemente dalla loro distanza
dalla sirada, devono essera posizionati in alfineamento aghi stessi. In ogni caso, prima
dell'inizio dei lavori, occorrera richiedere il sopratiuogo per la redazione del verbale di linee &
quots, al responsabile dellUfficio Tecnico Comunale che, a sua volla, provvedera a verificare la
validita dellallineamento proposto dal progettista dell'opera,

- Dr (distan2a delle recinzioni dai cighi stradali), a filo dei marciapledi o In allineamenlo a quelle
preesistenti, ovvero nel rispetio delle tipolegie siradali riportate negll elaborali di Piano:

- Sp (superficie permeabile) = 20%
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- | parcheggi inerenti ta costruzione saranno di 10 maofi00mc per destinazione di flipe
residenziale, tali spazi possono essere intemi aliedificio o ricavali nell'area di perlinenza deilo
stesso. Per le alire deslinazioni d'uso la quanlild minima di superficie da destinare a
parcheggio viene definita dal successivo art. 74,

Per la malteplicith dei lotti serviti da sirade privale con sezicne siradale Inferiore a quella di cui
alla tipologia 1, dello specifico abaco allegato al PRG, & consenlilo un aumento delfindice di
utifizzazione fondiaria pari al 10%, a condizione che le sirade private esistenti diventino
pubbliche con sezione minima di metri §.

l.e destinazioni d'uso nelle zone BO-B1-B2-B5 consentite sono quelle igienicamente compalibili
con la zona stessa, che non producono odor e rumor molaesti (meccanico, camozziere,
autolavaggio, ecc). In ogni caso le deslinazioni consenlile nelle zone di tipo B, ad esclusione
della zona BS dove & ammessa la sola residenza, sono quelie che producono un carico
urbanislice basso:

a) Abifalive

- CUfb. Abitazioni, Residence e abitazioni collettive;

b} Terziaria

- CUf: Pubblici esercizi; Servizi privati: uffici e studi professionali, servizi alla persona, servizi
culturali, servizi alle atfivith produttive, artigianalo di servizio, allri sesvizi privatl, al di sotio di
mq 250, Aflrezzature commerciali nel rispetto defla LR. 62/1999 ovvero nel rispello della
Delibera di C.C. n.50/ del 29/12/2008; Attrezzature per il tempa libero, 1a cultura, 1a formazione
e lo spettacolo fino a mq 500;

c)Alberghiere e congressuali

- CUib: Attrezzature luristico ricettiva: Albarghi e pensioni fino a 30 posti letto, ad esclusione
dells zone B4 dove si applica o specifico articolo senza limili di posio letlo;

Per quelli di tipo arligianale gii inlerventi ammessi sonc quelli di manuienzione ordinaria &
straordinasia. E' possibile aliresl la demolizione e ricostruzione del manufalli esistenti efo la
loro ristrutturazione, nel rispetto dei parametn sopra indicali con lincremento del 20%
dell'indice Uef, a condizione che gli intervenli di trasformazione edilizia prevedana il cambio di
destinazicne d'uso del manufatio esistente compaliblimente alla zona

Il progetic afegalo aha richiesta di permesso di costruire, redallo secondo le indicazioni de!
regolamenlo edilizio, deve conlenere la sistemazione estema del lotto dalla quale sla possibile
individuare la superlicie permeabile minima richiesta, sislemala a giardino e/o orlo. Qualsiasi
modifica nefla forma e dimensione di defia area, cosl come indicata, comporia varianle al
permesso di costruire,

In tale area sono vietali:

- il deposilo di materiali;

- il parcheggio deqli autoveicoli,

- Jo scarico di qualsiasi tipo di prodotto o sostanza non funzionale al mantenimento del verde;

- l'edificazione di volumi accessofi sia fuori lerra che entro lema,

Qualera il reperimento delta superficie da adibire a parcheggio privale, di pertinenza, ai sensi
della Legge 122/89, avvenga anche nelfarea di pertinenza, delta superficie deve essere
opporiunamente allrezzala tramite apposila pavimentazione, non completamente impermeabile
con l'indicazione dei posti auto.

La realizzazione di pergolali e gazebo & consentita nel rispetlo del decoro urbano.

In tulle l2 zone omogenee, possono essere realizzate edicole per Ia rivendila di giomali, anche a
distanze inferiori dalle strade di quelle previsle nelle rispetfive zone, previo assenso del
confinante, sempre nel rispello del decom urbano, delle norme di sicurezza de! fraffico, ed in

accordo con quanlo previslo dal Piano Comunale di tocalizzazione per le rivendile di glomali e
fiviste.
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Possono essere realizzate, previa autorizzazione, sia su suolo pubblico, che privato, tende e
gazebo con struttura fissa a servizio di bar efo risloranti, nel rispetto del decoro urbano e pravia
parere dei Vigili Urbani ai fini della sicurezza e def traffico. Tali manufatli non possono avere
superficie superiore a quella dei locali a cui risultano asserviti, inlendendo per superficie solo
quella a servizio del pubblico.

Art.44. Aree 3 mantenimento della struttura urbana esistente (B.0)

La sollozona B.0 & destinala dal piano al "mantenimenio defia strutiura wibana esistente®
secondo il criterio di contenere lo stalo di fallo degli insediamenti a destinazione
prevaleniemenie residenziale, al fine di evilare ulleriori compromissioni dei luoghi senza futlavia
penalizzare i proprietari degli immoblli esisienti.

Per gli edifici esislenti di lipo residenziale & consentilo olire quanto previsto nel precedente
arlicolo 'ampliamento e la sopraelevazione con gii stessi indici e paramelri di cui alle zone B1,
a condizione che sia garaniita 'accessibilita al loto dalla viabilila publiiica fle strade piivate
devono essere adeguate attraverso la cessione alla pubblica amministrazione). | lotti liberi
possono essere edificali ne! rispetio della zona B1 solo a condizione che sia garaniila
l'accessibilita al lotlo da sirada pubblica, diversamente applicando gli indici e | parametri della
zona B2

Per Iniziativa pubblica o privala e per esigenza strategiche di modificazione delle arse comprese
in questa sotlozona, si pud fare ricorso ailuso del "Programma Integrato di Intervento” (P.1.1) efo
del "Programma di Recupero Urbano® (P.R.U.) di cui rispetlivamente all'art. 30bis ed al'art.
30ler della L.R. 18/83, cos| come introdotti dal'art, 20 della L.R. 70/95 e si pud operare anche
altraverso le societd per azioni di cui al arl. 120 de! D.Lgs n. 267/00. Tali programmi polranng
prevedere a realizzazione di nuovi fabbricati con paramelni ed indici della zona B1 aumentate
del 20% a condizione che si tratii di rigenerazione urbana con dimosirata quatita archilettonica.
Occorre in ogni caso garantire la convenienza pubblica atiraverso la cessione al pubblico di aree
per la realizzazione dalle opere di urbanizzazione necessarie allintervenlo, nonché la cessione
al pubblico dei suoli per il soddisfacimenlo degli slandard strettamenle legati allintervenio
slesso, per non incidere sul dimensionamento di Piano.

Le destinazioni d'uso consentite sono quelle che producona un carico urbanistico basse (CU/b),
che siano igienicamente compatibili con [a zona nella quale devona essere introdotli e che non
producano odori e rumari molesti, in particolare sono le seguenti:

a)Abitative

CU/b Abilazioni; Residence e abitazioni colletlive;

b) Terziarie

- CU/b: Pubblici esercizi, Servizi privali: uffici e sludi professionali, servizi alla persona, servizi
culturali, servizi alle attivita produttive, arfigianato di servizio, aliri servizi privatl, al di sotto di mq
250, Attrezzature commerciali nel rispetto della LR, 62/1999 avvera nel rispetto della Delibera di
C.C. n.50/ del 29/12/2006; Atrezzalure per il tempo fibero, 1a cultura, la formazione & lo
spetiacole fino a mq 500

In tali aree, cosl come individuale e delimitale negli elaborati di Piano, gli interventi di
irasflormazione edilizia, sono vincolati al rispetto delle precondizioni, degli indici e dei parametri
edilizi seguenti:

- Uef = 0.5 ma/mq

« Re {rapporio di coperlura) = 40% della SF;

« Hf {altezza massima)= 10.50 mt.;

- Ip {indice di permeabilits) = 0.2

- |a soglia massima del livello sonoro equivalente di cuf al DPCM del 91, non pud superare i 60
dB.

In caso di demolizione e ricostruzione di edifici esistenli per il migfioramenlo della qualita

architetionica degli stessi e per una riqualificazione della zona ove l'edificio ricade, l'indice di
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utilizzazione di cui sopra pari a 0.5mg/maq, potra essere aumentato fino ad 0.6mg/mg, sempre
ne! rispatio dei paramelri sopra definiti.

Olire alle destinazioni d'uso previste per (2 zona di tipo "B" di cul all'ar .43, in lale sottozona
sono ammessk:

- CUfm: Servizi privali: uffici & studi professionali, servizi alla persona, servizi culturali, servizi
alle attivita produttive, sportelli bancari, artigianato di servizio, allri servizi privati, al di sopra di
mq 250; Alirezzature commerciali nel rispetto della LR. 6211999 owvero nel rispetio della
Delibera di C.C. n 50/ de! 25/12/2006; Atirezzature per il tempo libero, la cullura, la formazione
& lo spetiacolo fino a mq 1000, Sedi islituzionali e rappresentative.

Per il compario B1-1 ad atiuazione direlta condizionata, prima del rilascio dei singoli permessi
di coslruire occome la formalizzazione della cessione della aree a slandard per linlero
compario.

Art. 46 - Softozona “B2" : Aree da consolidare

In tali aree, cosl come individuale e delimiaie negli elaborat di Piano, gli interventi di
trasformazione edilizia consentili, sono vincolati al rispetio degli indicl a dei

parametn edilizi seguenti:

- Uef = 0.4 mg/mq

- rapporio di copertura 35% della S,

- altezza massima di matri 7.50;

- Ip {indice di permeabilita) = 0.2

- la soglia massima del livello sonoro equivalente di cul al DPCM del 91, non pud superare i 60
dB.

Oltre alle destinazioni d'uso previste per la zona di tipo "B", in tale soilozona sono ammessi’

- CUim: Servizi privali: uffici e studi professionali, servizi alla persona, servizi culturali, servizi
alle atlivita produitive, sportelli bancar, arligianalo di servizio, altr servizi privati, al di sopra di
mq 250; Aftrezzature Allrezzature commerciali nel rispetio della LR 62/1999 ovvero nel
rispetio della Delibera di C.C. n.50/ del 29/12/2006; Attrezzature per il iempo libero, 1a cultura,
la formazione e lo spettacolo fino a mq 1000; Sedi istiluzionali e rappresentative.

Art. 47 - Sottozana “B3": Aree da completare a carattera strettamente residenziale
La sotiozona B.3 & destinala dal piano a) "completamento della struttura urbana” ed in essa il
P.R.G. si attua per intervento urbanistico direlfo e diretlo condizionalo, per cul st inlerviene in
coerenza con | seguenti indici di plano:
- indice di ulilizzazione fondiaria (Uf) =mg/mg 0,30
- indice di coperura (Ic) =% 35
- indice di occupazione (lo)= 60%;
- indice di permeabilita (ip)= 40%;
- altezza massima (H)=ml 9,50
- numero dei piani fuori terma (p) =n 3
- distacco dal ciglio stradale (ds) =ml 5,00, nel rispetto del C.d.5
- distacco minimo dal confine (dc) =mi 5,00
- distacco minimo tra fabbricati {df) =m110,00
- lotlo minimo (Sm) = mq 500
- [a soglia massima del livello sonoro equivatente di cui al DPCM del 91, non pud superare i 50
dB.

Le destinazioni d'uso consentite sono quelle che producono un carico urbanistice basso (CU/b),
in particolare sono le seguenti:

ajAbilalive

CU/b: Abilazioni; Residence e abitazioni collattive,
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Art. 48 - Sotfozon a ree lungo le direttrici viarie da completars
il progelto individuar-Gngo la viabilita principale, I'insediato sparso, che per le particolari

caralteristiche lipologiche e/o di giacitura & di attrezzamento & privo di un proprio tessulo
urbano

In tali aree, cosi come indviduale e delimiale negli elaborati di Piano, gii interventi di
trasformazione edilizia consentiti, sono vincolati al rispelio degli indici e dei parametri edilizi
seguenti;

- Uef 0,35 mg/mq

- Re max 35%

- Dcminm!. 5.0

- Ds min ml, 7,50 (rspetto di quanto slabiliio aliat5 commall, relativamenle alla
perimetrazione urbana)

- Hf max ml. 9.50

- Ip (indice di permeabilita) = 0 3

- la soglia massima det livello sonoro equivalente di cui al DPCM del 91, non pud superare i 60
dB.

Le destinazioni d'uso ammesse sono di tipo terziano con destinazione di lipo residenziale no
supeliore@gi quella lotale. / T
Per gli insediamenti di tipa ricettivo gli interventi, previsti sono ammessi nel rispello dei
seguenti parametr;

-Uef =1.0 mg/mq

- rapporio di copertura = 40% della f

- altezza massima mt. 16.50

- dislanza dai confini e dalla s\rada provinciale, fispetlivamente mt, 5,00 e mt. 10,00

- parcheggt pan a 1/3 della Sf.

Nella suddetta zona & ammessa Ia costruzione di un alloggio per Vabilazione del condutiore
con una superficie ulile massima consentita di mq 95.

Allintemo della 2ona B4 laddove Ia condotla idrica principale divide la proprietd fondiaria
rendendola inedificabile, é previsio una perimetrazione B4-a all'inlemo della quate & possibile
ledificabilita della sul che scalufisce dalla zona B4 adiacente su aree non ricompresse
allintemo della stessa soliozona.

Olre 2lle destinazioni d'uso previsle per la zona di lipo “B*, in tale soltozona sono ammessi:

- CUim: Servizi privati: uffici e studi professionali, servizi alla persona, servizi cultural, servizi
alle atiivita produttive, sporlelli bancari, arligianato di servizio, allri servizi privati, al di sopra di
mq 250, Attrezzalure commerciali nel rispello della LR. 62/1999 owvero nel rispelio della
Delibera di C.C. n.50/ del 29/12/2006; Altrezzalure per il empo fibero, fa cultura, la formazione
e lo spettacolo fino a mq 1000; Sedi istiluzionafi e rappresentative;

- CU/a: Allrezzalure commerciali con superficie di vendita oltre mq 2500 soggette a specifico
iter disciplinare di cul all'art 9 de! DL 114/1998 e dell'art.20 della L.R. 62/1999; Alirezzature per
il tempo libero, Ia cultura, ja formazione e lo speltacolo olire mq 1000; Terziaric direzionale,
compresa la Pubblica Amminislrazione:

- CUipe: Centri commerciali; Discoteche olire mg 1000;

c}Alberghiera e congressuali

- CUim: Altrezzature turistico riceltive: campeqgi, villagai turislici; Alberghi fino a 100 posli
leflo;

d) Produttive

- CUfm: Commercio all'ingrosso; Depositi e magazzini;

Allinlemo di tali aree con accesso dalla viabilita principale & consenita la realizzazione di

nuovi distributori di carburante nel rispetic degli indici e del paramelri di cui al successive
arlicolo 77,
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Art. 43 - Sotozona “B5" : Aree di tipa PEEP consolldate

In tali aree, cosi come individuate e delimitate negli elaborati di Piano, gii interventi di
trasformazione edilizia finalizzati alla sola deslinazione residenziale, sono vincolati al rispetlo
degli indic e del parameld edilizi seguenti;

- Uel = 0.8 ma/mg

- rapporto di copertura 35% della SF;

- allezza massima di metrd 10.50;

-ip (indice di permesahilita) = 0.2

- |2 soglia massima de! livello sonere equivalente di cui al DPCM del 91, non pud superare i 50
dB.

Gli edifici esisteni, indipendentemente dallindice di utilizzazione ammesso, possono essere
poriali a compiutezza, atiraverso interventi di ristrutturazione con ampliamento edilizio pari al
massimo del 20% della Sul esistente. In particolare per quelli con fomma diversa dalla quadrata
o rettangolare, questi possono subire ampliamenti laterali, per witi i plani deledificio,
atiraverso l'allineamente ottenulo dal prolungamento de'le pareti perimelrali pils esteme, a
condizione che sia rispeitala la dislanza minima tra fabbricati pari 2 metri 10 e la distanza dai
confini pari 2 meli 5 previa verifica dells volumetria massima ammessa per ltale zona. Gli
intervenli di ristrutturazione con ampliamenlo dowanno essere atiuati nel rispetio def
DM1444/68 con patlicolare riferimento agli arlicoli 7-8-9
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CAFITOLO NONG - “Zona C" - AREE PER INSEDIAMENTI DI NUQOVO IMPIANTO

Art, 50 — Prescrizioni generali

La zona °C", suddivisa in due sotiozone (C0,C1) ¢ destinala dal Piano alla espansione della

struttura urbana ed in essa il PRG si,aliua medianle preventiva formazione del Piano

MWWM@. ovvero aliraverso o

la_progetiazione unitana ai pario ai sensi delfart. 26 della L.R.18/83, oppuré mediante

formazione preventiva di Piano df TothizZzazione ai sensi delf'arl.23 deila LR.18/83, o ipizial]
% L'atiuazione parziale dell'ambito cost come individuato nelie planimetrie di Plano &

colalo al rispetio della viabilita di progetio nonché della dotazione minima di parcheggi cos)

come individuati. Inolire I'attuazione di un solloambilo non deve compromettere fa funzionalita
e l'altuazione delle aree tesidue,

Il distacco minimo tra fabbricali che si fronteggiano deve essere aumentalo fino all'altezza del
fabbricato pid allo quande anche una soltanto delle pareti fronteggianti sia finestrata; il distacco
minimo lra fabbricali deve essere rispetialo anche quando essi non si fronleggiano; non &
consentita Fedificazione con parete cleca a confine efo in aderenza.

| pian! attualivi di esecuzione dovranno essere redatii nel rispetio dei parametri e dei rapport
percentuali contenuli nelle presenti nomme. In particolare: supedicie da cedere graluitamenie al
Comune per la realizzazione del servizi e delle infrastrutture, te destinazioni d'uso degli edifici
nel fispetlo delle percentuali imposte dalla norma di zona, allintemo dei vari lotti di pertinenza
dei singoli edifici il Piano attualiva dovra prevedere la dolazione minima di parcheggi privali in

funzione delle destinazioni d'uso previste nel fispetto delle quaniita imposte dall'art. 74 delle
presenti norme.

Eventuali fabbricali esistenti alla dala di adozione del presenie PRG, nelle more di vigenza
dello strumento atluativo, polranno essere oggello di interventi direti per !a ordinaria e
siraordinaria manulenzione se la loro destinazione d'uso conlrastano con la zona, negl allri
casi potranno essere oggelio |a risinullurazione edilizia con ampliamenti e sopraslevazioni nel
rispetto degli indici di Piano e non superando il 30% della volumetria preesisiente.

In ogni caso si dovranno nspeltare i sequenti indici di Piano:

«indice di permeabilita (Ip)= 0.4

- DA = 1 albera ogni mg 200 di SF;

-distacco dal ciglio stradale (Ds)=ml 7.5

- De (distanza dai confin) = ml 5

- Dr (disian2a delle recinzioni dal cigli siradali), a file dei marciapiedi o in allineamenlo a quelle
preasistenti, ovvera nel rispatio defle lipologie stradali iportate negli elaborati di Piane;

L'amministrazione comunale entro sessanla giomi dall'entrala in vigore delle presenti norme
dovra dare le indicazioni circa le caratteristiche dell'armatura urbana che coinvolge tutie le zone
di espansiane di tipo C e quelle di lipo B disposte lungo le strade principali, provvisle di opere
di urbanizzazione, al fine di definire in modo cometto il dimensionamento delle reli e dei servizi
di relazione, salvaguardando il rapporto lra il fronle edificato {zona B-n) e le reti viarie di
primaria importanza in termini gerarchici che da queste si diramano.

Art. 51 - Sottozona “C0": Ambitt di nuovo implanto funzionale di riserva
La sotiozona CO & destinata da! Piano alla espansione della struttura urbana ed in essa il PRG

si attua per iniziativa pubblica nel rispetio delle seguenli grandezze urbanistiche:
-allezza massima (Hf)= m! 7,50

-numera del piani fuori terra (NI) =n 2

-indice di ulilizzazione temiloriate (Uet)= 0,2 mg/mq

srappario di coperiura (Rc)=30%

Le deslinazioni d'uso ammesse per {ale sottozona sono le seguent:
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a) Abitative

- CUM: Abilazioni; “Residence” e abitazioni collettive; Altrezzalure per il tempo libero, la
cultura, Ia formazione ¢ lo speltacolo fino a mg 500,

Tali ambili sono considerati di riserva in quanto la loro atluazione é condizionaia a quella delle
aree disposle fungo la viabilila principale in prima fila che ne garantiscono I'accessibiita.

Art. 52 - Sotfozona “C1": Ambiti di nuovo impianto funzionale di tipe residenziale

La sotfozona C1 & destinata dal Piano ala espansione della struttura urbana ed in essa il PRG
si atlua nel rispetto delle seguenti grandezze urbanistiche

-indice di utilizzazione teritoriale (Uet}= 0,2 mg/mq

-rapporto di copertura (Rc)= 35%

-altezza massima (Hi)= ml 7,50

-numero dei piani fuori terra (NI) = n 2, olire al piani intemali, semintemati e sotioletio.

-dislacco minimo tra fabbricati {Df)= ml 10,00, ovvero pari all'altezza dell'edificio pid alto;

Le destinazioni d'uso ammesse per tale sollozona sono le seguenti:

a) Abitalive

- CUfb: Abilazioni; "Residence” e abitazioni collellive; Atirez2ature per il tampo libero, a
cullura, la formazione e lo spettacolo fino a mq 500;
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CAPITOLO DECIMO - INSEDIAMENT! ESISTENTI E DI NUGVO IMPIANTO DI TIPO
PRODUTTIVD

Art. §3 - Prescrizioni per I'attuazione della “Sottozona D1”

Sono le aree deslinale agli insediamenti industrial, arligianali, commerciali, direzionali
ricreative. In esse sona consentile e sequenti destinazioni:

- edifici destinati ad impianti per attivita produttive industriali e artigianali e uffici amministrativi
e commerciali, ad esse pertinent

- residenze limitale al personale addello alla cuslodia ovvero al proprietari delle aziende:

- depositi, magazzini e impianti tecnologici.

Inaltre sono ammesse le sequenfi destinazione d'uso.

- CU/a: Atirazzature commerciali con superficie di vendita oltre mq 2500, soggette a specifico
iler disciplinare di cul all'art.9 del DL 114/1998 e deli'arl. 20 della L.R, 62/1999; Attrezzature per
il lempo libere, 1a cullura, la formazione e lo speilacolo olire mq 1000; Terziaric direzionale,
compresa la Pubblica Amministrazions;

Gli interventi, previsti in 1ali aree, si altuano a mezzo di permesso di costruire, attraverso a
progetiazione dei singoli lolti, owvero aliraverso permesso di cosbuire condizionalo alla
formazione dei loli cosl come individuali negli elaborali di piano, nel nspetio del seguenti
parametri;

- indice fondiario di utilizzazione edilizia Uef=0 4 mg/mq;

- rapparto di coperlura = 50% della Sf, esclusa l'area per I'abitazione ed impianti tecnologici; =
- allezza massima mi.12,00, ad escluslone dei volumi lecnici e per gli impianil e le
apparecchiature pertinenziali di servizio negli edifici industrali, che si configurano in manlera
diversa dalle sirutlure chiaramente di carattere edilizio.

E' ammessa, comunque, la deroga per quanio altiene allaltezza massima, nei casi di
insediamenti produttivi che, indipendentemente dai soggetti privati o pubblici che li realizzano,
per le carateristiche strifturali ed economico-produltive rivestano indubbiz rilevanza sotta
I'aspetio economico industriale, ai senst della circolare Ministero LL PP. 28.10.1967 n* 3210.

- loito minimo mq 1000;

-parcheggi inerenti ogni singolo insediamento: occorrono le necessarie dolazioni di cui aliart 41
sexies della 115042, ollre alle superfici necessarie per le destinazioni d'uso insediate e nel
rispetto delle quantitd minime di cui alla tabella relativa all'art.74 delle presenti norme;

- distanze dai confini non minori a mL.5,00 o, con progetto unitario, in aderenza;

- numero massimo di alloggl, per l'abitazione del condutiore o del cuslode, uno per oghi
insediamento con supeficie utile massima di mq. 95.00. Tra i limiti della sede stradale & Ia
recinzione di ogni singolo lako va lasciala una fascia di rispetio di mt.2,00 owvero quella
prevista negli elaborali di Piano. Il lemeno di quesla fascia dovra, dai singoli frontisti, essere
sistemalo a verde elo parcheggio, salvo spazi di ingresso @ manovra di autoveicoli. Tale fascia
di terenc dovra essere ceduta in sede di richiesta della permessao di coslruire con apposilo atio
d'obbligo, al Comune.

Nella realizzazione degii impianti produliivi dovranno essere adottate misure alle ad evilare
inquinamenti atmosferici de! suolo e delle acque, secondo le normative vigenti: leggi 10.5.1978
n° 319, 24.7.79 n°650, 5.3.82 n" 62, 13.7.66 n* 615 e DPR 15.4.1971 n® 322 e successive
inlegrazioni e modificazioni. Dovranno inollre essere garantite condizioni di salubrita negli
ambienti di lavoro.

I lotti possono essere individuati in funzione delle esigenze aziendali, questi dovranno avere
accesso dalla viabilita principale. Qualora parte dellarea di una stessa proprield é inferessala
s'a dalla previsione D1 che dalla previsione a senvizio pubblico, si potra utilizzare nella parte
della D1 la Sul- che scalurisce  dall'applicazione delf'Uef per ia“parle destinata“a servizio
pubblico a condizione che tale lemeno a servizio sia'ceduto gratuilamente al'Comune. Per gl

insediamenti artigianali si fa riferimento alle leggi 25.7.1956 n. 860, B.8.71 n. 865 e 22.10.1985
n. 443
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Sono soggelti ad alluazione diretla condizionata le aree ricadenti nei lotti individuali negfi
elaborati di Piano e conirassegnati da una lettera D1 che indica la zona e da un numero
progressivo che indica il numero di comparto (D1-n) per lali aree & necessaria la cessione del
25% della superficie fondiaria da destinare a viabilita e standard.

E' inolire consenlita la realizzazione di parcheggi per aulomezzl anche pesanli, anche prima
della attuazione del comparti, con le seguenli candizioni:

- non stana realizzate costruzioni;

- che I'area oggelto di intervenie sla recintata solo con rete melallica;

- che it piazzale non sia impemeabilizzalo;

- che al momento dell'aliuazions relativa alla sisiemazione delle aree dei comparii, le opere
realizzaie siano demofile a cura e spese dei proprielar, e peranio siano realizzale previo
impegno scritto da parle dei proprietari slessi;

- the fali lavori siano subordinali &) parere favorevole degli Uffici competenti in materia di
viabilila,

Possono essere realizzale cabine di servizio per l'energia eletlrica, linee telefoniche, ecc. a
dislanza inferiora @ m. 10,00 dai fabbricati e a quelle previsle dai confini, previo consenso del
propriefario confinante e sempre nel rispeito de! decore urbano.

Allinlemo dell’'ambito D1-16 gli inlerventi sono di iniziativa pubblica e privata. Questi sono
fivolii principalmente alla realizzazlone di cenlrali per la produzione di energla eletirica (pannelli
solari) 0 cenlrle cogenerlrice per (3 produzione di calore ed energia eleftrica a servizio
dellintera area industrialefartigianale.

Eventuali fabbricali esistenli alla dala di adozione del presente PRG con destinazione
residenziale, polranno essere oggetio di inferventi direlti per la ordinaria e straordinaria
manulenzione, la ristnutturazione ediiizia con ampliamenfi e sopraelevazioni nel rispello
dell'indice di uliizzazione fondiatia (Ue) della zcna ridotto del 50% e a condizione che non sia
superala ia volumelria preesistente del 30%.

Obblighi diversi. /

a) lutla la propriela dovrd obbligatoriamenie essere recinlala con lmpiego di maledali e
manufatti espressamenle approvali dal Comune;

b} gli spazi libe all'inlemo defla fabbrica dovranno essere alherali con alberi d'alto fuslo;

¢) & obbligatoria la realizzazione di aree di parcheggio privalo nella misura minima del 10 %
della superiicie de! lotlo

d) & consentita |a posa di pannelli solan termici e folovollaici priorilaiamente sulle coperture
dei fabbricati ed in caso di documentala necessila anche nelle aree libere quale atfivita

produtiiva a tutti gli effetti, documentate graficamente a dimosirazione di un insefimento
anmonico.

Il rilascio del permesso a cosliuire per gli interventi ammessi nelle area destinate agli
insediamenli produltivi & subordinate al preventivo adeguamento dell'aliivita alle norme
antinquinamento. In particolare dovranno essere rispellali gfi siandard anlinguinamento relativi
a3

- inquinamenio delle acque , come disciplinate dalla L. 319776, daila L. 650/79, dalla L.
172195, per gli arliceli non abrogati, il Digs 11.05.1999 n, 152 e {l Digs 18.08.2000 n. 258 ;

- inquinamento da rifiuti come disciplinalo dalla legislazione nazionale e regionale vigenle,
DP.R.915/82 ,L. 45/89 , ( & lofo Successive modifiche ed inlegrazioni );

- Inquinamento da emissioni in almosfera come disciplinato dalla L. n®. 203 /88 e dalla
normativa regionale vigente { & loro successive modificazioni ed integrazioni );

- inquinamento da rumare come disciplinato dal DPCM 01.03.1991 ( e successive madifiche ed
inlegrazioni) L'ubicazione di deposili di materiali pericolosi & prevista separala dal compo di
fabbrica produttivo.
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Pes quanto attiene lo smallimento dei rifiuti, lo stoccaggio provvisorio in atlesa di smaltimento
puo essere effettuato, secondo le modalita previste dalia legislazione vigente, alfintemo del
lotto. A tal fine dowrd venir individuala un'area pavimeniata e realizzala a vasca
impermeabilizzala, destinata esclusivaments a tale funzione

Tale area dovra venir indicata e recintala, in modo da essere accessibile al solo personale
addetto, L'area deve essere posta all'intemo del lotto ad una distanza di m 10 dai confini,

Gli sloccaogi di rifiuli speciali tossici e nocivi, contenull in recipienti fissi e mobill ( vasche |
taniche, fusti, elc), devono prevedere per quesli adeguali requisti di resistenza in relazione
alle caralleristiche chimico fisiche dei fifiuli e nel caso di recipienti mobili vanno ulilizzate
idonee chiusure per impedire la fuoriuscita del contenuto. Questi come pure i serbalol fuor
tema di contenimento di residui liquidi devono essere dotali d* un bacino di conienimento di
capacita pari o superiore all'inlero volume del serbatalo.

Rifiuti allo stato semisolido e solido stoccati in cumuli devono avere basamento resistente al
carico dei rifiuti.

Le superfici di appoggio devono essere pavimentale senza vuoli ed adeguatamente rialzate ai
bardi in modo da evitare spandimenti e percalazioni all'esterno delle aree.

| liquidi che evenlualmenie si raccolgono sul pavimenlo vanno convogliati , se compatibili ,
nella fognatura; tra I'area di stoccaggio ed il collegamento di questa alla rele fognania intema
va previsio un pozzello di ispezione.

| reciplenti ed i cumuli devono essere protetti dagli agenti almosferici e dagli effetti defivanti
dall'imaggiamento solare10 . A tal fine & consenlilo prevedere aree idonee a ridosso degli
edifici anche con la coslruzione di una apposita lettoia di prolezione. Tali aree devono essere
ubicate alla maggiore distanza possibile dagli uffici.

Gli evenluali silos dovranno essere localizzali alla maggiore distanza possibile dagli uffici,
secondo una scella che valuli opporiunamente anche gli insediamenti Bmitrofi.

Le sorgenti sonore in eslemo devono prevedere cabine di insonorizzazione opporiunamente
dimensionate.

Nel rispetio del D.Lgs. 31 marzo 1998, n. 112 - D.P.R. 20 oliobre 1998, n, 447, come
modificalo dal D.P.R. 31 marzo 2000, n. 440, articoli 16 e 22 L.R. n. 11/1999, Definizicne dei
criteri e delle lipologie generali per la individuazione delle aree da deslinare agli insediamenti
per le allivita produtlive di sequito si riportano le azioni ambientali, urbanisliche ed edilizie
necessarie per la cometta atluazione delle aree produttive D1.

Requisiti gmbientali;

- presenza e gestione unitaria ed Integrata di infrastrullure e di servizi idonei a garantire la
prevenzione dallinquinamento, I3 tulela della salule, la correlta gestione dei cicli delle risarse
{aria, acgua, suolo, rifiuti);

- inlervenli di compensazions ambientale in grade di ridurra limpronts ecologica
dell'insediamento.

Azioni che concorrono a soddisfare | requisiti di cui sopra:

- Organizzazione di un sistema di gestione ambientale comune all'inlera area, che gestisca
unitariamente le infrastrulture, i servizi e le aree comuni e che collabori con le diverse imprase
presenti nell'area per promuovere I'adozicne di sistemi di gestione ambientafe intemi alle
aziende,

- Salvaguardia delle aree naturali e della vegetazione autoctona presente, mantenendo gli
alberi esistenti & prevedendo spazi di vegelazione locale nelle aree di nuova edificazione, al
fine di creare bamiere frangivenle; migliorare i microclima; assorbire anidride carbonica;
contenere |'erosione; limilare lmpatto sulla biodiversils; creare zone cuscinetto tra l'arsa
produltiva e le zone limitrofe, limilandone cosi i diversi impatti acustici, visivi, luminosi. ecc.

- Utilizzazione di specie e vanield che tengano in considerazione le condizioni jocali, limilando
la necessita di manutenzione a Imigazione.

Comune di Orsogna — PRG 2008 - Norme Tecniche d'Attuazions
-42-



- Ottimizzazione del consumi energelici, adotiando tecnologie di produzione efficienti &
promuovendo sinargie ira ke diverse atfivita (processi a cascata tra impianti diversi, ecc.) e
massimizzando l'uso di energie rinnovabili.

- Gestione unitaria del ciclo dell'acqua all'intemo delfarea, diversificando la lipologia
del'acqua utilizzala a seconda dell'uso, insiallando impianli comuni per il trattamento dei
reflui industialk e per il recupero e gestione del'acqua piovana,

- Geslione dei materiali usali, promugvendone per guanio possibile il dciclo e il tratlamenio
(compostaggio, incenerimenio con recupero d'energia ecc.) allinterno dell'area.

- Organizzazione di sistemi di trasporto colleftivo che minimizzino il ricorso all'auto privata.

- Scaglionamento degli orari di lavoro e carico-starico merci con F'obieltive di ridurre il traffico
durante le ore di punta.

Requisiti urbanistici:
- qualita dell'impianto urbanistico tale da minimizzare gli impaiti funzionali e paesistici, elevare

la qualith urbana complessiva e promuovere sinergie rispello alle funzioni esercitate nelle
aree contermini,

Azioni che concorrono a soddisfara i raquisiti di cul sopra:

- Localizzazione dell'area vicino a sistemi di trasporlo gia esistenti, in particolare a sistemi di
trasporto efficienti dal punlo di vista ambientale.

- Localizzazione delle atfivith che fanno maggior ricorso ai servizi di lrasporlo (sociela di
deposiio e distribuzione) in aree direttamente accessibili dai raccordi ferroviari e autosiradati.

- Progetlazione delle infrastrutiure inteme ali'area che contribuisca alla razionalizzazione
logistica defla circolaziona defle merci a livello territotiale.

- Localizzazione degli standard a verde in modo da garantire sla (a realizzazione di zone
cuscinetio rispetto alle area limitrofe, che la loro concenirazione in spazi adegualamente ampi
e fruibili,

- Complelo utilizzo dele aree gia urbanizzale prima di ipolecame di nuove, al fine di garanlire
la realizzazione e l'vtilizzo oftimale di servizi e altrezzalure comuni e ridurre drasticamente il
consumo di suolo.

- Minimizzazione dell'attraversamento o interramento dei corsi d'acqua, e creazicne di bacini
di conlenimento arificiali o zone umide per evitare che le acque piovane si riversing
diretiamenle nel corsl d'acqua

- Concentrazione della densild edilizia inlema alf'area, raggruppando le industie che
preseniano impatti ambientali simili, promuovendo la condivisione dei trasporti e lo scambio
dei surplus di risorse, e progettando infrastrutture comuni per le piccole imprese (aree per il
carico-scarico defle merci, per il parcheggio e |'immagazinamenlo).

- Organizzazione dei loti in mode da massimizzare ('utilizze della luce nalurale allintemno
degli edifici e oftimizzare 'energia solare passiva.

- Localizzazione delle aree a parcheggio in zone facilmente accessibili,

- Progeltazione unitaria per l'inlera area, con una chiara gerarchia degli spazi aperi (traffica
operalivo, percorsi pedenali, piazze, verde urbano, viali alberati) ed edificati (indicazioni
planivolumelriche, localizzazione edifici di servizio).

- Realizzazione di piste ciclabili e parcorsi pedonali intemi ail area.

- Progetiazione dellinserimento paesistico dell'area nel conleslo lemloriale, con rferimenta
alle connessiont visuali inlerne ed esteme

Requisiti edilizi:
- realizzazioni edilizie 1ali da ridurre i consumi di risorse e Iimpaito ambientale e paesistico sul
temitorio

Azioni che concorone a soddisfare | requisili di cui sopra:

- Realizzazione di opere di scavo che seguano il profilo de! temeno, evitando di modificare
aree di drenaggio naturale & manienendo intatti i canali di deflusso.
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- Predisposizione di un piano di gestione dei nfiuti derivanti dalie operazioni di costruzione
(riutilizzo del materiali, riduzione dell'uso di maleriali lossid e pericolost, separazione in loco
dei rifiuli prodotti, riutitizzo dei mateniali da demolizione).

- Limitazione delle ares impermeabilizzate e utilizzazione, ove possibile, di pavimentazioni
pofose.

- Progettazione degli edifici con specifica atlenzione all'efficienza energetica, riducendone 1a
necessita di illuminazione artficiale, le perdile di calore duranie linvemo e l'accumulo di
calore durante 'eslate (anche medianle azioni di plantumazione e tetti verdi).

- Scella dei materiali edili in considerazione delle future esigenze di manulenzione e della loro
biodegradabilils come rifiuli

- Inlegrazione dell'aspetlo esteriore degli edifici e delle strutture nell'ambieniz naturale e nel
conleslo paesaggislico locale, sia urbano che rurale, selezionando modalita costuttive e
materiali in funzione del conlesio

- Nel caso di preesistenze edilizie di valore slorico o testimoniale, mantenimento delle
lipologie e degli allineamenti stradali.
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TITOLO V - pragetto del sistema insediativo extraurbano
CAPITOLO UNDICESIMO - AREE AGRICOLE
Art. 54 - ZONA E - Prescrizioni generali

Gli interventi nelle aree agricole, devono garantire un complessivo incremento del benessere
dei residenti delle aree stesse e, pil in generale, valofizzare il conlributo che le risorse rurali
danno a! benessere deli'intera popolazione,

Perianto gfi inlerventi non devono incidere sulle risorse nalurali che dovranno essere disponibili
anche in futuro, includendo tra esse anche i} paesaggio, gli habitat, la biodiversila, e la qualila
delle risorse naturali,

Le risorse disponibili nelle aree agricole devano essere utilizzale in maniera efficiente e tale da
rendere il settore compelilivo e vitale, contribuendo allo sviluppo rurale de! teritorio garanlendo
opportunild di lavero e accesso alle risorse e al servizi delle aziende agricole.

Gl interventi edilizi ammessi sono disciplinati ai sensi delfart. 70 della L.R. 18/83 e suce.
modif. ed inlegrazioni; essi devono comunque rispettare le sequenti caralteristiche;

- Hf = amets# 7,50;

- distanza min. dai confini mi 5.00,

- distanza minima da allr edifici, ml,10.,00;

- distanza minima dalla strada di accesse al fondo pari alla fascia di rispetio della viabilita, ml,
20 ovvero nel rispelio delle nomme di cui al DL285/1992 e del DPR 495/1992;

- distanza delle recinzioni dalle sirade mt. 3.00

- coperiura con letto a falde inclinate per almeno il 75% della superficie coperta e con
pendenza non inferiore al 25%.

Qualora l'appezzamento sia privo di manufallo residenziale ovvero queilo esistenle sta
inadegualo alle esigenze della famigiia collivalice per l'ordinario svolgimenio dell'attivita
agricala, & allresi ammesso Fintervenlo di realizzazione nuovo edificia. In ogni caso il Violume

lorda del nuovo manufatio owverc quello complessivo (manufatio esisiente pii nuovo) non
dovra superare i me. 800.

Per quanlo riguarda i manufalli necessari allo svolgimento defl'atiivit produttiva agricola,
{ricoveri per atirezzi, silos, fienili, serbaloi idrici, depositi, stalle, elc.) essi sono ammessi,
indipendentemente dalla presenza di edific con destinazione residenziale, secondo le
prescrizioni della legge regionale con Uet 0.015mqg/mq fino ad un massimo di 6500mg con una
consislenza del fonde di almeno 10.000maq, purché ad un solo piano, con un'aliezza massima di
ml. 7.50, esclusi camini, silos, ed altre strutiure le cui maggiod allezze rispondono a particolan
esigenze lecniche. Non & soggella a tali limitazioni 13 realizzazione di serre e di coperture
stagionali deslinala a proteggere le colture per le quali non & necessaria nessuna aulorizzazione
o Permesso di coslruire da parte del Comune. In particolare per le sere e gli impianti fissi di
prolezione dei prodoiti agricali non possono superare il 50% della superficie fondiaria e devono
rispettare le allezze e le distanze previste nella zona ove ricadono. Quesle in ogni caso non
possono essere realizzale a confine delle sirade e delle proprieta.

Per gli edifici esistenli che ricadono nelle fasce di rispetio della viabilita, I'ampliamento di cui
sopra pud essere realizzato in aliineamento al fabbricato esislente nonché sul lato opposto a
quelio prospicienie la strada e sempre con it benestare del'Enle preposio alla tutela o
proprietario delia sirada stessa. In particolare per le costruzioni che non consentono eveniuali
ampliamenti della sirada, quesli possono, nel caso di demolizione e ricostruzione, modificare |a
sagoma del fabbricato con un ametramento dello stesso rispetto al ciglio stradale da ampliare,
previo accordo con 'amministrazione comunale
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Nel'ambito delle aree agricole la realizzazione di atfivits artigianall a servizio dell'agricoltura,
limitalamente a quelle previste dall'art. 72 della 1.R. 70/85 e succ. modif,, & subordinala alla
sipula di una convenzione con it Comune che fissi i templ & | modi di realizzazione, e
limpegno, da parte delfimprenditore richiedente, di realizzare gli impianti di depurazione
hecessar a garanlire i fmiti di accetiabilita delle acque di scarico, al sensi delfla legge
5.10.1976 n. 319 e successive modificazioni e inlegrazion.

Sono esclusi per finsediato agricolo sparso tutii gli usi tranne:

- residenza familiare agricola;

- impianti e servizi per aziende agricole;

- Serme;

- uso produttivo/zootecnia {ricoveri per bestiame d'allevamento).

Nellinsedialo agricolo sparso esistenle, ai sensi dell'art, 73 della L.R. 18/83, nellambito di
aziende agricole, | relalivi imprenditori a litolo principale possono destinare una parte non
superiore alla meta del fabbricati adibili a residenza ad uso luristico stagionale.

In tali aree qualora il temeno vada rimodellato facendo uso di muri di sostegno, questi ultimi
non devono superare I'allezza di ml 3.50 fuori 1ema verso valle e, qualora siano plit di uno, 1a
loro distanza, misurata lungo le linee di massima pendenza, deve essere superiore a ml.3.50.

Sono consentifi, inolre gli interventi di cambio di deslinazione d'uso con o senza opere, per
inseimenlo di uso a residenza agricola o rurale con modello edilizio monofamiliare,
Nellnsediato agricolo esistenie sono ammessi oltre a quanto previsto per tuita Ia 2ona E di cui
alfart. precedente, interventi sul patrimonio edilizio esistente secondo le trasformazioni di cui
all'art.3 di cui a} OPR 380/01 per l'adeguamento delle allezzs inteme dei locali abitabili fino alia
misura massima di ml.2,70 con aumento una tantum del 10% delia Sul complessiva.

Per i fabbricati a lipologia e funzione non agricola o rurale (depositi, magazzini, commercio,
allrezzalure e servizl, residenza multiplano) ovvero non assimilabite a edifici isolali mono o
bifamiliari, sono ammessi ad attuazione dirella esclusivamente gli inlerventi di manutenzione e
opere inleme oltre alla sistemazione dell'area di perlinenza.

Sona altresi ammessi gli interventi di ristrutturazione edilizia solo se finalizzali

allinserimento di usi compatibili con la zona dove ricadono

Liintervento di demolizione e ricosiruzione & ammesso esclusivamente per la realizzazione di
edilizia residenziale mono o bifamiliare,

Nel territatio agricolo sono comunque vielati:

- deposili di maleriall, veicoli ed immagazzinamenlo di merci di qualsiasi tipo se non preordinali
al'esercizio dell'allivila agricola;

- la discarica di qualsiasi maleriale se non aulorizzato dall’Amminisirazione competenta in
maleria, ai sensi della normativa vigente;

- 1| prelievo e il riporio d'inerti & di tema non autorizzati;

La realizzazione di nuovi implanti per la produziane dell'energia rinnovabile, ad esclusione di
quelli gia approvati ed in corso di realizzazione, & soggetia alla seguenle prescrizioni:

a) i pannelli folovoliaici o solari posscno essere instalati sulle coperture degli edifici e
comunnue complanari alle falde del tello;

b} i pannelli folovoltaici o solati possono essere inslallali a lema in siti che associno 1a cometta
esposizione e la prossimita agli edifici con I'assenza di significalivi impalti sul paesaggio: la
polenza inslallata deve essere commisurzla alle documeniate esigenze degli edifici e delle
attivilz; la instaltazione di impianti a terra & comunque esclusa allintemo delle aree dichiarate
aree proletie, di inleresse cullurale e paesaggislico, a pericolosita idraufica e nelle aree
agricole con caltivazioni Dop, Doc, Dacg e Igp.
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Nei sueli incolti da almene cinque anni passono essare installati impianti fotovoltaici su pali a
condizione che gli impianti siano inferiori ad 1 Mw di polenza installala, e a patto che gii
imprenditon diano vila a societa di scopo con gli agricoltori, proprietari del fereno.

c) gli impianti eolici possono essere realizzali esclusivamente nei sili con una adeguata
veniositd {velocita media annua del vento di almeno 5 m/s). La potenza inslallala deve esser
commisurata alle documentale esigenze degli edifici e dells atfivitd; & comunque esclusa la
inslaltazione di impianti con allezza del rotore superiore ai 25 mt,

d) gli impianti geotermici con sende orizzontali (impianti di superficie) possono essere sempre
realizzati ad esclusione nelle aree protette e soggetle a vincolo archeslogico e a pericolosita di
valore eccezionale dove & peraliro vielata l'installazione degli impianti di cui alle precedenti
lettere b) e c) del presente comma;

g) la realizzazione di impianti a biomasse, necessariamente alimentali con filiera cora, &
ammessa entra il limile di polenza di 300 kw, menire pub avere polenza superiore se annessa
a canfine vilicole

La realizzazione di vasche di accumulo di acque (invasi arfificiali) di superficie superiore ai 200

mq. & subordinala allz presentazione di un progelto che ne dimostr la necessita per finafita
cofturali.

Art. 54,1 - ZONA EO: Aree Incolte da utilizzare per culture biologiche o bioenergetiche
Per la zona ED valgano le slesse preserizioni della zona E, con la specificita che tali zone
dovrebbero essere ulilizzare esclusivamenle per 13 produzione di prodoti biologic o
bioenergelici. Allintemo di 1ale zona é data 1a possibilila di realizzare una strutlura anche a
livelio sovraccomunale per 1a rasformazione e la commercializzaziona di tali prodott.

Nelle aree agricole come da REGOLAMENTO (CE) N. 834/2007 DEL CONSIGLIO de! 28
giugno 2007 relativo alla produzione biclogica e allelichetfatura del prodotti biologici, occome
incentivare 1a produzione biologica del prodotti in quanto coslitvisce un sislema globale di
gestione dell’'azienda agricola e di produzione agroalimentare basato sull'interazione fra le
migliori praliche ambientali, un alto livello di biodiversila, la salvaguardia delle risorse naturali,
{'applicazione di criler rigorosi in malefia di benessere degli animali e una produzione
confacente alle preferenze di taluni consumatori per prodolti oltenuli con sostanze e
procedimenti naturali. Il metedo di produzione biolegico esplica pertanto una duplice funzione
sociale, provvedendo da un lato a un mercalo specifico che risponde alla domanda di pradotii
biclogici dei consumalori e, dali'allro, fomendo beni pubblici che contribuiscono alia tutela
dell'amblente, al henessere degli animali e allo sviluppo rurale. Per lg aziende agricole che
altuano quanto sopra & garaniita la commercializzazione dei prodolti allintemo di spazi pubblici
concessi a tilolo graluito dall'amminisiraziona comunale previa convenzione con |a stessa.
L'Amminisiraziona comunale, al fine di incentivare Y2 conduzione del fondi in modo sostenibile,
enftro sessanta giomi dal'entrala in vigore delle presenti nome elaborera un regolamento
secondo i principi della "Charta della Terra”, al fine di promuovere il concetto di “sviluppo
sostenibile” che, applicalo in agricollura, porta alla definizione di “agricoltura soslenibile™: in
modo da evitare l'ulteriore allontanamente deghi agricoltori dai campi, ma al contrario in grado
diintegrare tutle le risorse per soddisfare tutle le esligenze di reddito delle famiglia coltivalrici.
Aftraverso lale regolamento saranno presi in esame, atlraverso un analisi mirata, 'enlita e la
qualita del patrimonio esislente al fine di indicare scenani di riuso dello stesso con la definizione
punluale delle superfici e delle destinazioni d'uso da assegnare in aggiunta di quelle consenlita
dalla legge regionale per i suoli agficodi,

Art 55 - Sottozona E1: Aree agricole a valenza amblentale

Per tali ares, ubicale a ridosso del Parco dell’Annunziata e della valle del Fiume Moro, valgono
le stesse prescrizioni di cui al precedente arlicolo, ad esclusione dell'uso produttivolzootecnia
(ricover intensivi per bhestiame d'allevamenio) e con la possibilitd di inserimento delle
deslinazioni d'uso di cul al successivo arficolo,

| nuovi intervent edilizi devono essere supporlall da idonea documentazione tecnica
comprovanle il cometio inserimento del manufalio nel conlesla ambientale dell'area e devono
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oltemperare alle prescrizion di cui ai successivi punfi. Tali aree dovranno essere nggello di
ulteriori riflessioni atiraverso l'elaborazione di uno specifico studio di valoizzazione e fruizione
ambientale a valenza temioniale, come previsto da! PTCP, In particolare per quanlo conceme
la messa in rela delle aree comunali sottoposte a tulela ( Aree soggette ad uso civico, Aree
Archeologiche, Aree interessale da Asie fluviali, Aree relalive al parco dell Annunziala).

Art. 56 - Sottozona E2: Regola del recupero dellinsediato di interesse storico
{estimoniale.

Gli edifici ricadenti negli insediali di interesse storico testimoniale di tipo agricolo/rurale
raggruppati in nuclei, gli edifici dislocali fungo il tracciato tratturale e lungo le strade del vino, di
cui agli elaborali grafici, oltre aghi interventi di restauro conservativo e di istrutiurazione edilizia,
possono essere oggetto di ristrutiurazione edilizia beneficiands di una magglore (Sul) e di usi
particolari.

L'intervento dovra salvaguardare i caratleri e le tipologie originarie degli edifici, Aspeltando le

distanze tra gli edifici, e non superando la maggiore quola gia esistente aliintemo del nucleo
ovvero 'allezza massima di melri 7.50.

L'intervenla su tali manufalti polra beneficiare dei seguenti vanlaggi:

- un aumento dellz (Sul) (una tanlum®) del 30% attraverso i fipi di intervento di ristrutiurazione
& restauro;

- possibilits di inserimento delle seguenti destinazionl duso dei fabbricati:

+ pubblici esercizi (bar, rislorante, trattoria, piccoli laboralori di arligianato di prodotti tipici) a
condizigne che siano igienicamente compatibili con Ia zona nella quale devono essere introdotti
e che non producano odori e rumari molesti);

- mostra e fiere per una Superficia utile lorda massima complessiva per singolo edificio di mq.
200,

- locande, oslelli e pensioni per un numero massimo di 20 posti letto.

Inoltre gli edifici possono essere ristrulturati per essere adibili ad uso didattico (fattorie
didattiche) per la valorizzazione dei prodotli tipici e per la salvaguardia dell'aree proletle

| nuclel, come individuali negli elaberati di Piano, sono intesi come puclel minimi di intervento:
& possibile quindi procedere a trasformazione unitaria di nuclel allargali anche a proprieta
limitrofe. In ogni casa le trasfonmazioni sono ammesse, nel rispetto delle limitazioni imposte
dagli arl. 7-8-9 di cui al DM1444/68 nonché delle indicazioni delta Legge 378 del 24.12.2003,
alle seguenti condizioni e modalita ;

- islanza per il recupero del nucleo sotloscritla da tutti | proprietar;

- redazione a cura dei proprielari di un progetto unitario edilizio di massima (rapp. 1:100) riferilo
aliintero nucleo, indicante i tipi di interventi e gli usi, anle operam e post operam, dei manufatii
e degli spazi di pertinenza ivi compresi quelli deslinali a parchegg} di uso pubblico nefla
dimensione adeguala agli usi pravisti. Il progetio (relazione e grafici ante operam e post
operam) dovra  evidenziare i caralteri significativi dell'aggregato dal punio di visla della
morfologia delfimpianto (giacitura, aia, corle, spaz) comuni, elc.), della tipologia edilizia, degfi
elementi archiletlonici (costruttivi e di finitura), delle essenze vegelali arboree ed arbustive e le
modalita della loro futela e valorizzazione atiraverso la riconoscibilila del medesimi
nell'insieme trasformato;

- realizzazione, anche per parii di proprieta , a seguito di permesso di costruire singolo,
filascialo dopo F'approvazione in sede lecnica del progetio di massima come sopra definilo, ed

accompagnala da alto d'obbligo riguardanie le servith atte a garantira parcheggi della
dimensione adeguala agli usi introdotii.

Nell'ipotesi in cui non vi sia l'accordo di fulli i proprietari per procedere al recupero del nucleo, i
promolori possono chiedere molivalamente alfAmministrazione di procedere alla formazione di

un Piano di recupero af sensi della legge 457/78 efo di attivare Ia procedura de! comparto ai
sensi dell'art. 26 LR, 12.4.83 n. 18.
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L'insedialo agricolo nurale, raggruppato in nuclei e gli eddici disposti lungo it tracciato tratturale
e lungo le vie del viro, di inferesse storico testimeniale efo paesistico sono considerati dal PRG
come Zoha di recupero, nello spazic extraurbano, ai sensi deli'art.27 della L.457/78.

An. 57 - Disposizionl speciali connesse all'esistenza dl case in terra cruda, mullni e
neviere

Sulle planimetrie di Piano sono riportati tulti gli edifici in lema cruda, sulla base di uno specifico
studio promosso dalla Provincia di Chieti che ha censila l'intero (emitorio comunale, per ognuno
di essi esiste una scheda con Findividuazione delle caratleristiche tipologiche. Per tali edifici
valgono le indicazioni di cui alla L.R,15.2.2001 n.5, che integra la L.R.18/83 all'ar.9.

Quesli ulhimi edifici, insieme ai mulini e e neviere, anch'essi individuali sugll elaborati di Piane,
polranna essere oggetio sole degli intervenli seguenti:

-manutenzione ordinaria (a),

-manulenzione straordinaria (b);

-festauro (c};

-fisanamento igienico ed edilizio (d};

-fistrutturazione edilizia (e), senza possibilith di demolizione e rcoslruzione, ma solo per
rendere compatibili all'inlemo del perimetro del'edificio eventuali adeguamenti igienico-sanitan
(nuovi elementi ed impiant) da operarsi in femmini di "superfetazione compatibile e
riconoscibile® senza snaturare l'impianto fipologico originanio & con {'ulilizzo di {ecnologie &
materiali idonel & compatibili con i manufatli esistenti.

Su questi edifici & possibile anche inlervenire mediante la formazicne & progettazione unitaria
di un piano di recupero, ai sensi dellarl. 27 della L.R.18/83, che deve colnciders con
Testensione della zona campita negli elaborali grafict del piano, allo scopo di mantenere
Fesisiente e di permettera la duplicazione {anche dal punto di vista tipologico) defle superfici
(Sul) esistenti, da operarsi aliinterno del perimetro individuato.

La formazione del piano di recupero rinvia ad una progetiazione tipologica d'insieme, slia degli
edifici (esistenle & nuovo), che dellinlomo inteso come area facenle parte dellinsieme
tipologica delle costruzioni in tema cruda, nonché all'individuazione di un abaco degli intesventi
8 della classificazione dei materiali. Il riuso di tali manufatli pud avvenire anche aliraverso
lnserimento di nuove destinazioni d'uso compatibili con il tipo di manufatio. Nel caso spedifico
delle neviere quesle possono essere traslormate in centni di invecchiamento dei prodolti (ipici
anche aflraverso la realizzazione di nuova Sul, mentre per i mulini, essendo quasi tutti ubicati

allintemo de! Parco regionale defl'Annunziata, valgono le indicazioni de! Piano attuativo
vigente,
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TITOLO VI - Progetto del sistema ambientale
CAPITOLO QUATTORDICESIMO - CLASSIFICAZIONE REALIZZAZIONE E GESTIONE

Art. 58 - Spazi per attrezzature pubbliche o di uso pubblico di interesse genarale:

Tali spazi consislono principalmente in aree destinate alla conservazione e alla creazione dei
parchi urbani di interesse generale.

Allinlerno de! lemitorio comunale sono stali individuali dei luoghi verdi destinati al gioco, allo
sport, alla ricetlivita e al tempo libero atlraverso la realizzazione di impianti sportivi, di centri
fierislici & ricreativi di villaggi turistici.

Tali luoghi, seno denominati "LV e differenziali Ira loro da un numero progressivo, nel modo
seguente:

- LV1: Parco naturalistico archeologico con zone a rischio idrogeologico di tipo R4, art.1 D.L.
180/98. W progetio dovra prevedere la bonifica della discarica esistenle con adeguala
piantumazione € la realizzazione del P6 a servizio della slrada parco pedonale. Le aree
ricadenti allinlemo di tale ambito sono a rischio idrogeclogico e idraulico mollo elevato (R4),
occome specifico progetto per W consolidamento defie stesse con la previsione della
realizzazione della strada parco. La Sul privala dovia essere localizzata sulle aree a ridosso
del PE. ; La Sul di cui sopra, destinata per attivith di tipo lerziarie, potra essere utilizzala
esclusivamente se legata al riuso di antichi manufatli ricadenti nelfambito. In particolare la
neviera che polra essere riutilizzala come centro di invecchiamenlo e promozione di prodotil
tipici e 1 locali ricavati negli archi a ridosso det nuclea originale ('lu pignatare”) che polranno
essere utilizzati come bolleghe per anlichi mestieri.

- LV2: Parco ludico ficrealivo “la fonte” o cittadella della musica. Il progetto dovra prevedere il
recupero e la sistemazione idrogeologica della vecchia fonte, oltre alla realizzazione di un
parco urbano alfrezzalo sia per manifestazion! di tipo Rerisliche che ludico-ricreative. La
destinazione di lipo residenziale & consenlita solo allinlemo del luogo verde LV2 e gli edifici
devono essere ubicali a ridosso delle zone omogenee circostanti. In patticolare i lotti situati
lungo la via Ortonese, polranno essere stralciati dall'ambilo e considerati come Jotli liberi di cui
alfart. 44 delle NTA, quindi polranno essere ricostruiti nef fispetio dell'altezza massima, dalla
via Orlonese, inferiore a mt 7,50;

- LV3: Parco per lo sport. Gli edifici esislenti e le aree ad essi asservile possono essere
slraiciati in fase di atiuazione dell'ambito, owvero possono essere oggetta degli interventi di cui
alfarl.30 delta L.R. 70/95 sul palrimonio edilizio esistente ovvero essere oggetto degli inlerventi
di cui alta zona E. L'accessibilita alfambilo deve essere garantita diretlamente dafla viabilita
pubblica di progetto. Il progetto dovra prevedere la reatizzazione di un parco urbano attrezzalo
per lo sport con il nuova stadio. La Sul di cui sopra dovra essere localizzala, possibilmente,
lungo la via vicinale Ricchiuti e le sue due diramaziont ed utilizzata per la realizzazione di un
cenlro turistica-sportivo. 1l progetto dowra prevedere una viabilith pedonaleciclabite di
collegamento fra it nucleo urbano & il Parco dell'Annunziala. Le destinazioni d'uso degli edifici
esislenti possono essere adeguale a quelle compatibili con it tipo d'inlervento proposio;

- LV4; Parco naluralistico con zone a rischio idrogeologico di tipo R4, art1 D.L. 180/98.
L'accessibilila all'ambito deve essere garaniita direttamente dalla viabilita pubblica. Le aree
ricadenti allintemo di tale ambito sono a rischio idrogeclogico e idraulico malto elevalo (R4),
occorre specifico progetlo per il consolidamento delle stesse anche con idonea piantumatzione.
La Sul privata dowra esser localizzala sulle aree a ridosso defta via fonle vecchia.

In tali luoghi il Pizne sl altua per Infervento indiretto.

A garanzia delle cesstoni, occorre il rispetio dell'art. 26 & dell'art. 23 delia L.R. 70/95.

In particolare sono consentile costruzioni che integrino la deslinazione della zona e ciod
altrezzature per il gioco e attrezzalure ricreative e riceltive.
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Il lolto minimo d'intervento & di 10.000 ma; 1a superficie da destinare ad uso pubblico non dovra
essere inferiore al 60% di quella totale; il privalo sulia superficie rimanente, polra vantare il
dicitlo edificatorio def plafond dell'intero lolo. | fabbricatl, su di un massimo di due livelh fuofi
tema oitre il piano inlerralo e soltotetio, non dovranno avere un'aliezza superiore a mi. 6,50 e
dovranno essere realizzali nel rispetto degii indici seguenti, e di quanlo previsio nelle speciliche
schade di progetto:

- Uet = 0,06 mg/mq per i luoghi LV2-LV3 menlre 0,01 per i luoghi LV1-LV2;

- Ds=fmt;

- Dec=5mt

- parcheggl inefenti le costruzioni = 1 mg/10 mc

| materiall da ulilizzare per la realizzazione dei manufalti dovrebbero essere blo-compatili @ non
inguinanti.

Le superfici di 1ali luoghi non rentrano ne! calcolo delle superfici minime da individuare per il
soddisfacimento dello standard di cul al DM 1444/68,

Gli spazi verdi a giardini pubblici esislenti non individuati dal piano, e non inserili nel calcolo

degli slandard di dimensioni minime, conservano lalluale deslinazione e come tali sono
vincofati.

Art. 59 - Reticolo idrografico

Al fine di salvaguardare I'integrity del reficolo idrografico e la sue funzioni ecologiche e
idrogeologiche, nella fascia di rispetto di 150 m dafla sponda o dal piede dell'argine di fiumi e
tomenti di cui alla L 431/85, e nella fascia di rispetio di 50 m dalla sponda o dal piede
dell'argine di lulli i corsi d'acqua qualora non sia regolato da specifico piano di setlore, sono
vietali 1utti gli intervenii che possono modificare gl equilibi idrogeologici ed ecologici. In
particolare sono vietati gli interventi che prevedano:

- tombamenti e coperiura di carsi d'acqua;

- qualsiasi atfivita estraltiva qualora non sia regolala da specifico piano di seliore,

- sbancamenti, terrazzamenti, stem, manufalli in calcestruzzo (mur di soslegno, briglie,
lraverse);

- scogliere in pielrame non rinverdite;

- rivestimenti di alvei e di sponde fluviali in calcesluzzo;

- retfificazioni e modifiche dei tracciali naturali dei corsi d'acqua e risagomalura delle sponde,
ad eccazione degfi interventi di recupero ambientale e ripristino ambianlala.

Non sono soggetti alle limitazioni di cui sopra;

- le opere necessarie ai fini del collegamento delle infrastrutiure di rete {opere viarie e
lemoviarie e tramvie, reti di trasmissione di energia e di trasporto di liquidi e gas, colletiori
fognari, canali di adduzione o di restituzione delle acque per legiltime utenze);

- le opere necessarie alla realizzazione di casse di espansione e slagni di rilenzione della
acque per il contenimento delle piene per usa agricolo, stagni e vasche per la depurazione
naturale delle acque di scarico, purché privi di rivestimenti in calcestruzzo;

- le opere necessarie alla realizzazione di fracciati e aree di sosla pedonali, equestr o ciclabili.

Nella fascia di rispetto di 10 m dalla sponda o dal piede dell'argine di fiumi e lomenti di cui alla
L 431185, al fine di ricostituire le condizioni naturali, & vielato qualsiasi utifizzo del suolo a fini
agricali e qualsiasi trasformazione teriloriale, ad eccezione degli Interventi di recupero
ambientale e Inferventi di ripristino ambienlale. E' allresi vietato i laglio della vegelazione
riparia arbustiva e arborea naturale ad eccezione deghi interventi imposti ed attivali dagli enti di
controllo sulle nome di Polizia idraulica.
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CAPITOLO QUINDICESIMG - ATTREZZAMENTO DEL SISTEMA AMBIENTALE

Art. 60 - Finalita.

Le prescrizioni per la progeitazione e Tesecuzione degli interventi e delle opere di
atlrezzamento dello spazic exiraurbano, si propongono di contribuire alla qualificazione
ecologica e paesistica degli elementi di origine naturale ed antropica dell'amblente

A fal fine il presente PRG stabilisce le caratteristiche morfologiche e tipologiche, nonché i ctiteri
generali di progettazione degll interventi.

Art. 61 - Elementi per la qualificazione del sistema insediativo extraurbano

La qualificazione ecologica e paesistica dello spazio extraurbano é anche perseguita Iramile f2
definizione progettuale dei seguenti elementi:

- |a sistemazione dei corsi d'acqua e dei laghi arlificiali;

- le opere di difesa dall'efosione del suolo;

- la sislemazione e costruzione delle strade, dei percorsi naturalistici pedonali e ciclabili,

- Ia lutela delle collivazioni tipiche della zona:vignetl e uliveti

Art. 62 - Sistemazione del corsi d'acqua e dei laghi artificiali

L'area de! Fiume Moro e dei Tomenti Venna e Venna di Moggio, questi ultimi ricadenti in parie
allinienn del Parco Regionale dell’Annunziata, formano delie uniid chiaramentle distinte dalle
campagne circostanti; in tali aree sono riconoscibili alcuni biotopl differenziati per vegetazione
prevalenle: pianle erbacee acquatiche, canneti, plante di legno dolce e piante di legno duro,
Anche in relazione a cid le opere di sistemazions idraulica devono essere eseguite con tecniche
nalurali (impianto di canneli, arbusti di salice, inerbimenio, elc), Lmilate allo sirelio
indispensabile e realizzate con crileri paesaggistic],

L'eventuale realizzazione di laghelli artificiali efo di cava deve lener conto che essi
costituiscono sempra punti di potenziale inquinamento della falda acquifera sottemanea, anche
per quesio motivo 13 sistemazione del lago deve essere precedula da uno sludio idregeclogico
della zona finalizzala alla coslituzione di piccole riserve naturali owvero di spazi per allivita
ricrealiva allaria aperta. In questo ulfimo caso la accessibilild va assicurata da sentien
pedonali che si diramano da aree di parcheggio sislemate a debila dislanza. Evenluali invasi
artificiali presenti lungo il corso dei tomenti, anticamente ulilizzali come vasche di carico di
muiini, possono essere risistemate e riutilizzale per gli scopi di cui sopra.

Art. 63 - Opere di difesa dali'erosione del suolo

Per le aree con dissesti in atlo dovranno essere approntali progetti per lesecuzione di opere
volte al recupero ed al ripristine, secondo | seguenti indirizzi:

- nei casi di fenomeni erosivi, {calanchi bacino idrografico Fiume Moro) Pobietlivo & atlenuare
I'azione erosiva delle acque e favorire fa formazione ded substrato;

- nei casi di dissesio del sottosuolo { tratto di rupe che costeggla il nucleo originario fino afla
pinela) sono da considerarsi priositari inlerventi come lnterceltazione delle acque provenienti
da monte, la raccolta e lo smaltimento delle acque superficiali, l'eliminazione delle acque

sotlerranee, la stabilizzazione del piede di frana, il imodeliamento della superficie del corpo di
frana.

Art.64 - Gli orti urbani e la vegetazione arhorea
Nelle planimetie di piano sono evidenziati gli orti urbani menlre in quelle di analisi sono
individuale le vigne e gli uliveli.

Le modalith di attuazione, assegnazione e gestione sono riportati in appositi regolamenti allegali
alle presenti noma,
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Art 65 - Percorsi naturalistici

Nelle planimetrie di Piano sono individuati percorsi naturalistici, da fare a piedi, a cavallo o in
biciclella, da atirezzare come indicalo nei successivi articoli delle presenti nomme.

Art.G6 - Sistemazione aree permeabili

L'area permeabile & costituila dalla parle del lotio di pertinenza degli edifici permeabile alle
acque plovane e sislemala a giardino e/o orlo,

La quanlild minima & definila nella misura stabilita dai precedenti articoli in funzione della
softozona urbanistica di apparlenenza

Per i fabbricali esistenti alla dala di adozione del presenle piano. qualora non sia possibile
reperite |a quaniitd minima di area permeabile, IAmminisirazione potra, derogare da lale
quantita minima tenendo conlo dello stato di fatto e deile superfici gia asservite nelle precedenti
concessionil, permessi di costruire o filoli abilitativi.

Tale quantity da realizzare allintemo di ogni lotto, deve essere indicala nel progetio allegalo al
permesso di costruire; ogni modifica dell'area cosi Indicala comporta varianie al permesso di
costruire.

L'area permeabile dovrd essere sistemata a verde tramite # mantenimento del cotico erhoso e la
piantumazione di alberature. In tale area sono vietati il deposilo di materiali, il parcheggio degli
auloveicoli, fo scarico di qualsiasi ipo di predotie sostanza non funziena'e ai mantenimenlo del
verde, I'edificazione di volumi accesson sia fuori tema che entro tera.

L'Amminisirazione Comunale ha in ogni caso facolla di prescrivere per le aree di pertinenza le
essenze arboree da ulilizzare in relaziene a questioni esietiche, igieniche o divisibilila, ed inolire
ilipo di recinzione e dei cancelii d'ingresso alla proprieta.

Qualora i reperimento della superficie minime previsle dalla normativa vigenle da adibire a
parcheggio privalo di perinenza, ai sensi del successivo art. 89, non sia possibile all'intemno
della superficie occupata & possibile sistemare pare dell'area permeabile opporlunamente
altrezzala tramite apposita pavimentazione, non completamenle impemmeabile,tipo erborella. In
qualsiasi caso ollre alla superficie con pavimentazione permeabile deve essere assicurala la
sistemazione del lotlo a glardina efo orio nella misura minima del 20% della Superficie fondiaria.

Art. 67 - Norme generali di tutela e riqualificazione ambientale

Solto il profilo della sicurezza sanilaria e ambientale, fermo reslando l'obbligatorietad della
prevenliva valulazione di impatie ambienlale ove richiesla dalle nomme vigenti, il Comune
accerta il rispetio delle vigenli norme amministrative e tecniche, ivi comprese quells relative alla
valutazione di impatlo ambientale, concemenli in particolare; 1. le emissioni inquinanti in
almoslera; 2. le emissionl nei corpi idici o in falde solteranea e ogni allro rischio
potenzialmenie pregludizievole per 1a saluts e per I'ambiente; 3. le Induslie qualificate come
insalubri; 4. linquinamenlo acustico allintemo e all'estemo delfimplanio produtiivo; 5.
linquinamento elettromagnelico; 6. le misure di conlenimento dei consumi energelici,
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TITOLO VY! - Progetto det sistema del servizi e delle infrastrutture
CAPITOLO SEDICESIMO - ARTICOLAZIONE E CLASSIFICAZIONE

Art. 68 - Sistema del serviz e delle attrezzature dl interesse collettivo: mobllits
Le componenti refative alla mobilitd sono le sequenti

= linga femroviaria Sangrilana;

= fermalta feroviaria;

= sirada di connessione lemiloriale locale (ex S S n.538, Manrucina Orsogna- Ortona),
* strada di connessione teriloriale locale ( Strada Provinciale Orsagna- Lanciane),
» sirada di connessione urbana,

= slrada locale di tipo agrico'o-rurale,

= j percorsi ciclabili,

= svincolo;

» sollopasso;

= parcheggio;

= piazza;

= parcheggio interato con sovrastante piazza.

Liindicazione grafica delle strade, dei nodi stradali e dei parcheggi ha valore di massima fino
alla redaziane del progetic dell'opera.

Art. 69 - Sistema dei servizl e delle attrezzature di interesse collettivo: istruzione,

interesse comune, sport all'aria aperta

| servizi e le attrezzature di interesse collettivo sono indicale e numerate dal PRG. In esse il

PRG si attua mediante intervente edilizio direlto o compario con planivolumetrico

Le deslinazioni d'uso consenlile sono:

= atfrezzalure scolastiche: asilo nido, scuola malema, elementare e media d'obbligo, scucle
prolessionali, acc.

» affrezzature sociali, culturali, rcreative: sale polifunzionali, leatro, cinema, associazioni
cullurali, centri sociali, ecc.

* altrezzalure sanitarie a assistenziali: ambulalorio, casa di riposo, ecc.

» altrezzature annonarie. mercali. atlivita commerciali, aree per fiere, mattatolo, ecc.

* edifici pubblici: uffici comunali, uffici pubblici di amminisirazioni centrali e periferiche dello

Stalo e di Enti locali, ufficio postale, ecc

= chiese e servizi di carallere religioso comprese le parli di evenluali ruderi da recuperare;

= sedi di altivila finanziarie, di credito e di assicurazione:

= spazi per feste popolan e prolezione civile

Art. 70 - Sistema del servizi e delle attrezzature di Interesse collettivo:implanti
* Impianti di depurazione;

= Cimitero;

« Linea eleliriche;

= Area per antenne di telefonia moblle;

= Cabine eleltriche, idriche e serbalai;

= Area ed implani per il ciclo del rfiuti e per auto demolizioni;

= Stazioni di servizio & distribuzione carburante;

= mpianti per 1a produzione di energia rinnovabile;
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CAPITOLO DICIASSETTESIMO - DISCIPLINA SPECIFICA DEL SISTEMA DELLE
INFRASTRUTTURE: mobllita

~Art-74—Realizzazione ¢ gestione
Gl Interventi refalivi alle nfrasirutiure del sislema della mobilité sono differenziali tra quelli di
nuava progetiazione e quelli di riqualificazione delle infrastrulture esistenti.

Tali interventi si configurano come opere pubbliche, a meno degli elementi realizzali
direttamente dai privati nel caso di atiuazione dirella condizionata.

La realizzazione delle infrasiruiture previste dal piano & regolata:

- dalla presente normativa di sistema;

- dal disegno di suolo delle nuove infrastrutture individuale dal Piano,

- dall'abaco dei fipi siradali che stabilisca il lipo siradale di base e le sue altemative progettuali.

a) Le strade sono classificale come segue:

a.1 - strade primarie, con funzione pravalentemente intercomunale; sono accessibill altraverso i
nodi indicali nelle lavole di PRG o affraverso eventuali nuove immissicni di strade secondarie,
purché distanti non meno di m. 100 dagli accessi preesistenti e da quelli previsii dal PRG;

a.2- sirade secondarie, con funzione prevalentemenle comunale; sono accessibili mediante
normall immissioni delle strade inteme (per le quali sussistera l'obbligo di dare la precedenza),
che dovranno distare tra loro almeno m. 150; le cosfruzioni marginali osserveranno una
distanza minima dal ciglio siradale di m. 20 fuon del perimelro def centr abilati;

a.3-srade locafi, con funzione prevalenlemente urbana o agricola; sono accessibili anche dai
lolti in qualunque punto mediante normali immissioni con l'obbligo di dare la precedenza; le
costruzioni marginali osserveranno una distanza minima dal ciglio stradale di m. 5 per sirade
minere di m. 7, di m. 7,50 per strade comprese rai 7 e i 15 m. dilarghezza;

a4 - strade inteme con funzione di dislribuzione capillare degli autovelcoli; fa sezione minima
per le strade residenziali a fondo cieco, non polra essere inferiore a m. 4.0, ivi compresa la
cunelta e il marciapiede; per le slrade locali non a fondo cieco la sezione minima complessiva
da recinzione a recinzione e dim. 9.

Lungo {ulie le sirade di progetio, nonché lungo le esislenti, ove indicato nelle tavole di PRG, &
prescrilta, su uno o su enlrambi 1 1ali, la piantumazione di un albero di allo o medio fusto ogni
10 metr,

b) | nodi stradali sona i luoghi di confluenza di due o pi strade.

¢) | parchegoi pubblici della rete stradale principale primaria & secondaria sono riporiali nelie
lavale di PRG. In sede di progettazione della rete stradale primaria possono essera previsti
nuovi parcheqggl nelle aree di rispetio siradale. Gll spaz per parcheggi includono gli spazi per la
sosla dei veicoli (minimo m. 2,50 x 5,50 ciascuno), quelli necessari alla manavra per 'accesso &
la distribuzions dei veicoli. Aree pedonali e percarsi camahili del parcheggio {da distinguere in
base ad apposita segnalelica orizzontale} debbono essere complanari ¢ al massimo avere un
dislivelle di cm 2,5. Nel caso di dislivello superiore debbono prevedersi rampe di collegamento.
La pendenza massima lrasversale del parcheggio non deve superare il 5%.

| Parcheggi interrali con sovraslanie piazza sono sempre ammessi e devono essere realizzati
fenendo conlo deli'accessibilita del pedoni, a sistemazione avvenuta, agli edifici esistenti
Possano essere ricavali garage nei loti liberi di proprieta pubblica, anche per pid plani fuori
fema. La coperlura dei parcheggi pubblici pud essere sia sistemata a piazza che utilizzala come
supetficie accessotia o di ampliamento di unitd edilizie esislenti. Gli edifici pubblic esistenti non
utilizzati, possono subire trasformazioni per accogliere garage nei piani ierra o intemali e unita
edilizie nei piani sovrastanli a condizione che fa destinaziona d'uso di queste non sfa quelia
residenziale e che la {sul) non sia aumentala.
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d) | percorsi ciclabih e pedenali hanna funzione di distribuzione capillare dei ciclisti e dei pedoni,
La sezione delle strade ciclabili @ mullipla di 1,25, con un minimo di 1,50. ) marciapledi, i
porticali ed in genere {utti gli spazi di passaggio pubblico pedonale devono essere lastricati con
materiale anlisdrucciolevole. Nel caso che gli spaz} di passaggio prospettine su aree sotlostanti
ad un livello superiore a cm. 30, & prescritia 'dozione di parapetti o di allri tipi di protezione.
Se il dislivello & inferiore a cm. 30, gli spazi pedonali devano essere circoscritli da cordoli di
allezza di almenc em. 10. | marciapiedi lungo le strade non devono avere larghezza inferiore a
m. 1,50. La larghezza minima dei percorsi pedonali pud essere ridotla a m. 1,20 solo nel caso
di accessi a edifici e/o atlrezzaturs privale.

Nell'attuvazione de! PRG dovranno essere modificale o soppresse quelle immissioni o queghi

accessi camabili esistenti che risultino difformi datle presenti norme o dalls indicazioni grafiche
del PRG.

e) stazion’ ferroviarie

| vincoli e e fasce di rispetio defle infrastrutiure sopramenzionale sono quelli stabifili dalle
nomative nazionali in vigare. Ai fini dell'applicazione dei DM 1404/68 e del Codice della sirada
di cuial D L. n. 285 del 30.04.92,cosi come riportalo nell'art.5, commat1, delle presenti nome.

Nell'elaborato & riporiata Ia specifica classificazione della mobilita ai sensi della quale applicare
le diverse fasce di rispello, Nello spazio exiraurbano le distanze dal confine stradale da
rispettare nella costruzione o ricostruzione dei muri di cinla efo recinzioni laleralmente alle
sirade, non possano essere infenion a:

a) mi. 5,00 per le strade di lipo A;

b) ml 3,00 per le slrade di tipo C, E ed F;

comungue nel rispelio dell'allineamento richiesto dalfufficio tecnico.

Nello spazio urbano la costrizione o ricostruzione dei muri di cinla efo recinzioni deve essere
realizzata a filo del marclapiede o della banchina delle strade esistenti o di progetio ai sensi
dell'Abaco dei fipi siradali, comunque nel rispetio dellallineamento richiesto dail'Ufficio Tecnize,

Sono ammesse eventuall minime vanazioni dei tracciali di progetio qualora, attraverso rilievi e
studi sulla consislenza del suolo, sia dimostrala l'impossibilita ad eseguire I'opera cosi come
prescritio negli elaborali.

Al fine di Integrare il sistema della mobilita sono previsli percorsi pedonali altrezzali e spazi di
verde inlerstiziale negli svincoli, negi incroci, eic. e le alberalure siradall; gli spazi di verde
suddetio sono esclusi dalla quantificazione degli standard di legge. La scelia dal frattamenlo a

verde e delle essenze da implaniare, deve rispeliare le caralteristiche ambientali e
paesaggistiche dei luoghi

Art. 72 - Sistemazione e costruzione delle strade, del percorsl pedonali e clelabili

L'abaco dei lipi stradali, allegato alle presenti nonme, stabilisce il lipo stradale di base (1,2,3) e
le sue possibili altemative progettuali, da definire al mamenlo del progetio esecutivo.

La formazione efo qualificazione delle piazze esislenti e di progello individuate da! PRG nel
temitorio urbano deve essere oggetlo di uno specifico progetio eseculivo (elaborali almeno in
rapp. 1/200} che preveda l'organizzazione di parcheggi, |3 viabilith pubblica e privala nella zona
circostante , gli accessi pedonali a raso, sotlopassi, sovrappassi, i vari tipi di pavimentazione e
'a loro disposizione, la formazione di eventuali aivole e altberalure, nonché lntroduzione di
elementi qualificanti quali fontane efo sculture, ed infine Ia disposizione di lulli gli elementi di
servizio previsti per |a miglior fruizione dello spazio wibano. Qualora la piazza sia situala nel

terilorio urbano il progetto eseculivo deve prevedera la razionalizzazione e se necessario il
rifacimento delle canalizzazioni interate.

Nelle nuove coslruzioni stradall occome conservare it pii possibile la vegelazione esistente,
sopratiutio arborea. Per le nuove pianlumazioni cccome valutare caso per caso se é possibile
linserimento di essenze vegetali locali, oppure & necessario orentarsi su essenze vegetali pld
coerenti con le nuove condizioni amblentali. La complessitd degli impianti a verde richiede
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Fintervento di specialish, percid questi lavori abitualmente devono essere affidati ad imprese
specializzale.

Il PRG prevede la creaziona di percorsi pedonali e ciclabili atrezzali, di fipo ricreativo
panoramico. Per delli percorsi si prevede la sistemazione di una fascia di circa 3,00ml. di
profondita con delle aree a parcheggio nei iratti iniziali e finail,

Tali percorsi pedonali e ciclabili saranno atfrezzali e sislemati attraverso:

la pianlumazione di idonee essenze arboree,

la realizzazione di patcheqggi per la sosta momentanea delle auto, al fine di consentire la
fruizione del percorso;

la realizzazione di plazzatie panoramiche;

linserimento di elementi di amedo come panchine, recinzioni, fontane, elc,

Art. 73 - Disposiziont in materia di parcheggi ed autorimesse

Il presente progetto articola | parcheggi necessari a soddisfare la domanda di sostz, in relazione
alla specifica funzione svolla, in:

parcheqqio privato di perfinenza, comispondente con quello previsto dall'arl. 41 sexies della L.
1150/42 come sostiuito dall'arl. 2 della .. 122/89 e ricadente in area di pertinenza o allinterno
del medesimo edificic ¢ in prossimila di esso;

parcheggio pubblico di relazione, previsio dal DM 1444/68 e ricadente in prossimita di un
immobile e destinato alla sosta libera e/o a pagamento pud essere realizzalo a raso o interrato
con sovrastante piazza,

parcheqglo di inferscambio, quella finalizzalo a ridure il fMusso dei veicoli privati in specifiche

parti urbane o extraurbane e ubicalo in comispondenza di sistemi di lrasporto collettivo (su
gomma, su rotaia, elc)

Nel rispetio di quanto previsto dalfart 41, sexies de! teslc unico della legge 1150142 e
successive medificaziont (L. 122/24.03.1989), il presente PRG prescrive una dotazicne minima
di parcheqgi privali di perlinenza espressi in mq di parcheggio ogni 100 mq di Sf per i sudli, di
100 mq di Sul per gii edifici (come ripoialo di seguilo).Tale dotazione & obbligatoria e la
destinazione a parcheggio privato del suolo o det locali & assicurata atiraverso lindividuazione
sulle planimetrie del progetic allegalo alla pesmesso di costruire. Ogni madifica all'area o ai
locali cosl individuati comporia varianie al permesso di costruire. Resla ferma la necessita
dell'atio d'obbligo di asservimento per aree da destinare a parcheggio che, in mancanza di
suolo disponibile nel lotto di pertinenza del fabbricalo, stano reperite in terreni limitrofi

Nel caso di inlervenll di cambio di destinazione d'use, finalizzati alfinserimento di usi che
comporting una prescrizione inferiore di parcheqggi privali, non & ammessa la diminuzione della
dolazione degli slessi.

in ogni caso tutli i parcheggi ed aulorimesse esistenti al momenlo dell'adozione del PRG non
possono essere destinali ad altri usi, salvo individuazione e relalivo assevimento, da pare de!
proprietario, di locali efo suoli della medesima dimensione destinala a parcheggio ed
autorimessa con l'aggunia degli viteriori parchegai resi necessan dalfuso introdotio.

Per gli intervent] di trasformazione di demolizione e ricostruzione e di nuova edificazione, i
parcheggi privali di pertinenza devono essere ricavati nella stessa coslruzione, nei piani interrati
o seminterali o nefle ares di pertinenza nelle quantita stabilite dalla tabelia di cui al successive
an.74.

In caso di presenza di usi diversi sul medesimo suolo efo edificio, it ca'colo della dolazions
minima va effetivalo separalamenle per ogni porzione di suolo e edificio cui comrisponde Tuso.
La dotazione di parcheggl pubblici di relazione prevista ditettamente dal Piano ed indicata negli
elaboratf e nella tabelta di cui alla relazione lecnica, soddisfa il fabbisogno di parcheggi ai sensi
delle quantita minime prescritte dal DM 1444/68 relalivo agli ambiti ad gliuazione direlta del
lemitorio urbanizzato o in urbanizzazione.

Il progetto dello Spazio urbano prevede la realizzazione di parchegql di_interscamblo negli
ambiti da individuare per eventuali stazioni, Tzli ambiti, a ddosso della linez ferroviaria o della
viabili{a principale, sono destinali prevalentemenle a funzioni di interscambio delle diverse

Comune di Crsogna - PRG 2008 - Norme Tecniche d'Altuazione (agglomats atle controdeduzioni)
-57.



modafild di lrasporto: capolinea mezzi pubblici su gomma, altestamento delle piste ciclabili,
nuove stazioni ferroviarie

Art. 74 - Dotazione minima di parcheggi pubblici e privati
1) - Ai carichi urbanistici refalivi alle funzioni, di cui all'arl.28, conispondono le seguenli
dotazion] minime di parcheggi privali Pri. e pubblici Pub,:

CUhb Pri. Pub
Abitative 4 ma/10 mq SUL 1 mg/10 mg SUL
TerzZiare 2 mg/10 mg SUL 2 mg/10 mg SUL
| Agricole - .
CUim Pri. Pub
Terziarie 3 mg/10 mg SUL 6ma/10 mg SUL
Alberghiere 3 mg0 mg SUL 4 mg/10 mg SUL
Produttive 3 ma/10 mg SUL 2 mg/10 mg SUL
| Agricole 3 ma/10 mg SUL 1 mg/10 mq SUL
Culs Pii. Pub.
Terziarie 4 mg/10 mqSUL 8my/10 mq SUL
Alberghiere congressuali 4 mqg/10 ma SUL 15 me/10 mq SUL
CUipe Pri. Pub.
Terziarie 4 mg/10 mg SUL 20 ma/10 mq SUL

2) -1 parcheggi possono essere ricavali nellinterralo efo nei pisni fuori lerra dell'edificio ovvero
nelle relative aree di perlinenza ovvero anche su aree che non facciano parte del lotto purché
non distina pits di 200 ml dali'edificio.

3)-Gli immobili destinati a parcheggio privalo sono asservili all'edificic con vincolo di
destinazione a parcheggio a mezzo di alfo d'obbligo notarile regisiralo e lrascritto; quelli
destinati a parcheggio pubblico sono oggetto di vincolo a parcheggio di uso pubblico a mezzo di
allo d'obbligo notarile registrato e trascritlo, o ceduti allAmministrazione su richiesta defia
siessa.

4) - Nei casi di Impianti sportivi e di impianti scoperti { pisle da ballo, campi da gioco e simil}
sono richiesti solo parcheqgi Privali, nella misura di un posto macchina per ogni tre posti di
capacita dell'impiante.

5) - Le quantita di cui sopra sono da considerassi dotazioni minime ai senst del presente PRG
dovranno comunque essere fispetlate evenluali disposizioni specifiche di sellore previsle da
norme regionali efo nazionali vigenti.
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CAPITOLO DICIQOTTESIMO - DISCIPLINA SPECIFICA DE! SERVIZI E DELLE
ATTREZZATURE DI INTERESSE COLLETTIVO: Istruzione, interesse comunae, varde ¢
sport ali‘aria aperta

Art. 75 - Realizzazione e gestione

Il Piano disegna o spazio urbano anche allraverso la definizione funzicnale, formale &
lipologica dei "servizi pubblic® nspetto af sislema viabilistico.

In Lali aree dovranno essere nispeliate le seguenti prescrizioni ed indici
Uef =1 mg/mg

Re=60% della Sf

Hmax =9 ml

Dc= 5 meli

Df= 10 metr

parcheggi inerenti ciascun impianto = 10 mg/100 mc.

Art. 76 « Verde e sport all'arla aperta

I sistema del verde & coslituilo da spazi di vane dimensioni, distintt per funzioni e sislemazione
naluralistica e compositiva; gli spazi verdi si alicelano in;

a) parchi pubblici atirezzali, di piccola e media dimensione per il Rpeso, il passeggio ed il gioco
dei bambini, sistemati 2 giardino cen piccoli campi-gioto & con servizi iglenici & per il risloro. Le
caralleristiche dei campl-gioco vanno definite in sede progetiuale, in funzione dell'articolazione
dello spazio, della vegetazions & dell'arredo arlificiale, per fasce distinte di al3;

b) verde attrezzalo per lo spor alfaria aperta, che consistono in spazi verdi pubblicl conlenenti
jmpianli anche a gestione privala per l'esercizio individuale o colleiiva di spodl non
spellacolare; le caralterisliche degli implanti discendono dal tipa di attivita sporiiva.

La localizzazione e la composizione degli impianli € slabilila iramite un progetlo di
sislemazione generale della vegetazione, degli elementi di arredo e delle accessibilita
(parcheggio, elc.);

c) glardini pubblici urbani, di dimensione vanabile, anche ridotia, e dunque faciimenle inseribili
nel tessuto residenziale. Dal momento che, nonostante detta duttilita, & difficle reperire spazi
per giardini pubblici alfintemo det costruilo, si deve favorira nella progetiazione di nuovo
impianto, la disponibilita di ulteriori spazi per giardini pubblici;

d) verde di ambientazione delle infrasirutiure viarie

Al fine della eliminazione, riduzione e miligazione degli impatti consequenti al traffico
motorizzale e fermoviario, lungo i nuovi tralti di viabilita eslema e di atiraversamenlo e lungo i
iratti ferroviari di nuova allinlemo delle rispettive fasce di rispello, dovranno essere realizzati i
necessar interventi di ambientazione degli stessi iratti viabilistici e femoviari.

Le aree disciplinale dal presenle arlicolo dovranno essere acquisite inlegralmente insieme a
quella dove & localizzata linfrastruttura, affinché questa possa essere realizzata inlegrando le
presiazioni specifiche a cul deve assolvere con la necessita della riduzione degli impati
ambientali, in particolare quelli legali all'inquinamento acustico e al paesaggio.

Gli interventi di ambientazione comprendong;

«il manlenimenlo delle afberature esistentf, comprensive degli eventuali interventi di
manulenzione e di sostituzione delle stesse alberature;

-a messa a dimora di nuovi fitari di alber, ulilizzando le essenze latifoglie caduche appartenenti
2lla vegetazione tipica della zona, Ia distanza 1ra un tronco e I'altro non dovra superare 10 m;
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-la realizzazione di fasce alberate che dowranno essere allrezzale con essenze lafifoglie
caduche apparienenti alla vegelazione lipica della zona e con analoghe essenze arbustive, con
un parametre di densita arborea pani a 2 alberi ogni mq 100 di superficie e un paramelro di
densita arbustiva pari a 4 arbusli ogni mq 100 di superiicie; nelle aree relative & vielala
Vinstallazione di atirezzature pubblicitarie e di attrezzature per il lempo libero, ad eccezione di
evenluali ambili adiacenli a spazi di sosla stradali, che potranno essere atirezzali con panchine
& manufatti similari;

-Ia realizzazione di dune alberate, consistenti in movimenti di terra non inferiori a 3 m dal piano
dell'infrastruttura, opportunamente sistemali per il deflusso e fassorbimento delle acque
piovane da atirezzate a verda con essenze lalifoglie caduche apparienenti alla vegetazione
lipica della zona e con analoghe essenze arbustive, con un paramalro di densila arborea pari a
1 albero ogni mq 100 di superficie e un parametro di densila arbustiva pari a 2 arbusti ogni mg
100 di superficie; nelle aree relative & vietata l'inslallazione di atirezzature pubblicilarie e di
atlrezzature per il tempo libero, ad eccezione di evenluali ambiti adiacenti a spazi di sosta
slradali, che polranno essere altrezzali con panchine & manufatti similari;

-la installazione di baniere anlirumore artificiali, utilizzando preferibimente quelle realizzate in
legno integrale da elementi di verde;

-a sislemazione delle ares di recupero ambienlale, consislenti nelle aree residuali che si
formano tra il ciglio stradale e il confine dell'ambito di cui alle presenti zone; tali aree dovranno
assere sistemale a prato ed allrezzale con arbusti secondo i parametro di densita arbustiva
pari a 4 arbusti ogni mq 100 di superficie.

Qualora si presenti la necessita dovranno essere realizzate in prossimita delle infrastrutture
siradali e ferroviarie aree di compensazione ecologica, consistenti nella creazione di habitat
floro-faunistici sostitutivi di quelli manomessi dalla realizzazione delle stesse infrastrutiure; la
definizione degli interventi relativi dovra essere affidala a specialisti naturalisli.

Le aree ove realizzare le piantumazioni arboree di cui alla L.113 del 29.01.1992 possono
essere ubicale in ognuno delle tipologie di verde di cui alle precedenti leltere

Tulle le indicazioni e le specificazioni di cui ai precedenti commi sono presciittive e dovranno
essere adeguatamente sviluppale nei progelli eseculivi relalivi alle infrastrutlure siradali e
ferroviarie; gli interventi relativi sono infalli da considerarsi parte integrante di tali infrastrutture.
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CAPITOLO DICIANNOVESIMO ~ SISTEMA DE| SERVIZI £ DELLE ATTREZZATURE DI
INTERESSE COLLETTIVO: impianti

Art. 77 - REALIZZAZIONE E GESTIONE

Impianti di AN
b} Cimiterg
¢} Lings eleltriche aeree

d) Aree per anlenne di lelefonia mobile:
L'installazione di sistemi fissi per le telecomunicazioni e radio televisivi, anlenne e staziont radio
base per lelefonia cellulare, ripefitor TV ecc. @ ammessa esclusivamente all'interno delle aree

individuate negli elaborati di cui allo specifico sludio di settore nel rispetio dello specifico
regolamento;

&) Cabine eletirica, idrica e serbalol
f) impianig per it ciclo def rifiuti e per aulo demolizioni, individualo negli elaborati di Piano, &

ammesso esclusivamente fintervento di nuova costruzione per ia realizzazione di un manufatio
da adibire ad ufficio, ad unico livello di allezza non superiore a metri 3.5, e con superficie
massima di mq 35, nel rispello delle distanze dalle strade e dei confini di cui sopra e a
condizione che linlsro ambito sia schermalo con una vegelazione adeguala a coprre il
materiale di deposilo.

ioni izio @ distribuzign ni
Le slazioni di servizio e gli impianti di dislibuzione carburanti e autolavaggio sono Individuate
negli elaborati grafici.
Per la realizzazione dei nuovi impianti ovvero per I'ampliamento e la sislemazione di quelli
esistenti e confermati devono essere rispeltate le seguenti prescrizioni:
- la superlicie delfarea adibila allimpianto deve essere pari o superiore a mq. 2.000, con una
fronte stradale minima di m. 60;
- la destinazione d'usc potra comprendere tutle le atlivita attinenti al rifomimento, all'assistenza
avtomobilistica, lavaggio, ed in particolare; officine, cambio olio, rivendita di ricambio e aricoli
per aulo,
- & ammessa I'atlivita di assislenza ai viaggiaton (bar, self-service, senvizi, elc.);
- la superficie utile lorda del manufalli non polrd superare il 10% dell'area Impegnata dalla
slazione di servizio, 'altezza netta dei manufalli, ad unico livello, non polra superare m. 4,50;
- {utti § manufatti (edifici, pensiline ed implanti) devono rispettare la dislanza minima dai confini
e dalla strade di ml. 10,00;
- la superficie coperia, comprensiva di edilici pensiline e imptanll, non dovra superare il 30%
della supericie impegnats;
- 1a sistemazione dell'area dovra prevedere pavimentazioni differenziale tra luoghi di ransito e
di parcheggio;
- il 30% dell'area dovra essere {raliala a giardine, il margine dell'area dovra essere definilo con
apposila vegelazione (siepi, atberature, ete.),
- sono fatie salve le nomme specifiche a carattere nazionale e regionale emanale dagli organi
compelenti {Anas, lspetioralo molonzzazione, elc.).

Le stazioni di servizio e gli impianti di distribuzione carburanti ed aulolavaggio esislenti e non
confermale dal PRG dovranno essere delocalizzate in aree di tipo B4 lungo le direttrici

principzli. Fino a quella dala gli impianti esistenti potranno essere soggetti esclusivamenle alla
manulenzione ordinaria e straordinaria.

Art.78 - Refi e sistemi per la gestione del servizio idrico integrato

1. Negli efaborato di PRG, sono individuate le aree per gli implanti di depurazione.

2. Nei nuovi insediamenli abilativi, commerciali e produttivi ad atluazione indiretla, il sistama
di approvvigionamento idrico deve essere realizzalo con una doppia rete di distribuzione,
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una per le acque soddisfacenti i crilei di potabilita ("acqua polabile”) e una per acque di
minor qualita ("acqua non potabile”), a mena che, sulla base df un parere del'Ente Gestore
ded Servizio Idrico Iniegralo ai sensi de! D.LGT n. 152/2006, non si dimosiri impraticabile la
realizzazione di reli separale. In caso di rete unica dowa essere preventivamente acquisilo il
parere dal dipariimento compelente in maleria di Ambiente.

3. Tulli gli insediamenti possono essera dotati di sistemi aulonomi di collettamenta e
depurazione delle acque nel rispetio delle prescrizioni del D.LGT n. 152/2006, Parle I\,
Sezione IN. Gli insediamenti con popolazione inferiore ai 2,000 abitanti sono di norma dotati
di sistemi autonomi di collettamento e traltamenlo appropriato delle acque usate o parte di
esse, purché il sistema risponda agll obietfivi di cui punio 3, 6° capoverso, dell'Allegato 5
alla Parie Il del D.LGT n. 152/2006.

4. Per oflimizzare la gestiane dei sislemi di depurazione e ridurre la circolazione arificiale
delle acque di pioggia, ia rele fognaria deve essere di norma separala dalla rele delle acque
meleoriche, a meno che molivazioni lecniche o economiche rendano impraticabile la
realizzazione di reli separale. La realizzazione di reti miste dovra essere prevenlivamente
approvata dal dipariimenic compelenle in materia di Ambiente. La rele delle acque
meleoriche deve essere la pill breve possibile, in modo da restiluire le acque alla
circolazione naturale e, in conispondenza del punto di restiluzione, deve essere realizzalo
un bacino di delenzione o stagno di ritenzione delle acque, progetiati in modo da consentire
il tratlamento delle acque di pima pioggia.

5. A decorrere dall'approvazione del PRG, fino alla eliminazione deghi sversamenti di cui al
comma precedente, nel caso che gli slessi superino i limiti di ammissibillia per il carico
inquinante generico di cui alla D.LGT n. 152/2008, gli interventi di trasformazione del
patimonio ediizio esistente e di nuova costruzione, compresi gli ampliamenl; di edifici, sono
subordinati:

a) alla realizzazione di reti separale di convogliamento delle acque blanche e delle acque
nere (il cui recapilo finale deve essere il sistema di fognatura pubblico),

b) alla predisposizione di specifiche misure tecniche finalizzate ad escludere, ovunque
possibile, il recapio finale delle acque bianche eniro ia fognalura pubblica; le misure da
adotlare (3 tilolo esemplificalivo: convagliamento nel reticolo idrografico superficiale con
prelraltamento delle acque di ptima ploggia, tetti e pareti verdi, realizzazione di bacini di
faccolta temporanea, riutilizzo per irrigazione di aree verdi, impianti & sistemi di lagunaggio
e filodepurazione, ecc.) dovranno essere descritie in apposila relazione tecnica, che illusti
le caralterisliche amblenlali, gsotogiche e idrologiche dell'ambito oggetto deliintervento; gh
uffici pubblici competenti dovranno di concerto accertara il sislema tecnico pid idoneo in
rapporio con le carallerisliche del sislema idrografico superficiale e sotterraneo.

6. E' demandato al Regolamento edilizio comunale di specificare e detlagiare | sistemi, Je
fecnologie, le procedure da ublizzare per l'oftimale funzionamento del sistema delle acque
reflue.

7. E' demandato, altresi, al Regolamenlo igienico-sanitario Ia fissazione defle distanze di
fispello dalle reli acquedatiistiche sotteranee o a pelo libero. Siintende automalicamente
recepita nel presente PRG la disciplina di tulela delle falde idriche e delle acque superficiali
utilizzate per I'approwvigionamenlo potabile, come slabilla dalle nome sowraordinate
{D.LGT n. 152/2006).

8. Ai fini defla salvaguardia degli approvvigionamenti idrici provenienti da pozzi o sorgenti
privati, si applica quanto di seguile formulalo’

‘L'area di salvaguardia & stabilla per la tulela della risorsa idrica e per assicurare,
manlenare e migliorare le caratleristiche di salubiitd delle acque destnale al consumo
umano.

L'area di salvaguardia & dslinta in una zona di lutela assoluta ed in una zona di protezione.
- La zona di tulela assoluta ¢ |'area immedialamentie circostante la captazione, deve avere
un'estensione di 5 metri di raggio inlomo al punto di presa, adeguatamente protetla ed
adibila esclusivamenle alle opere di captazione e ad infrastrutture di servizio.
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- La zona di rispetio & coslituita dalla porzione di temritorio circostante ta zona di lutela
assolula e deve avere un raggio di 20 metni, da sotiopare a vincoli @ destinazionl d'uso lali
da tutelare la risorsa idrica captata; in particolare in lale zona sono vietati:

a) dispersione di fanghi e acque reflue, anche se depurali;

b) concimale, accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

¢) stalle e stabulaziohe di besliame,

d) sosta e demolizione di autoveicoli da rottamare;

deveno essere sotoposti a parere sanitario

a) eventuale sloccaggio di prodolti 0 sostanze chimiche potenzialmenle pericolose;

b) eventuale modesto spandimento di pesticidi & ferlilizzanti.”

Art.79 - Impianti ed attrezzature per la gestione del cicla del rifiuti

1. GH impianli e le aftrezzature per la gestione dei rifiuli riguardano la smallimento, il
frattamento, il ricicdaggio, la distruzione dei rifiuti.

2. Fatle salve le prescrizioni defla normativa di setfore, tali impianii e atirezzature possono
essere localizzali nelle aree per Infrastrutiure tecnofogiche, di cui al presente articolo, ove
compalibili con le destinazioni produttive ammesse dal presenie PRG, e previa espressa
previsione degil strumenti di intervento indiretlo. Possono essere realizzate in altri ambili de)
Sisfermna insediativo e del Sistema per servizi, infrastruiiure e impiant, ove sono ammesse
destinazioni d'uso produttive o commerciali a CU/m e CU/a, strutture per Ia sola messa in
riserva di ifiuli non pericolosi, con capacitd di stoccaggio non superiore a 20 mc,
complementari ad altivild commerciali o produttive | ceniri di raccolla dei rifiuti urbani
possono essere localizzati nelle aree a Servizi pubblici di livelio urbang.

3. Ai fini della realizzazione degli impianti di gestione dei rifiul, ove assimilabili alle
deslinazioni d'uso produttive, sl applica lindice di edificabilith Uef pari a 0,35 mq/mq. Le
aree deslinate a implanti e atirezzature per !a gestione dei rifiuti, a seguito di provvedimenti
di approvazione di Piani di setlore o di singoli progetti, secondo le procedure praviste dal
D.Lgs n. 152/2006 e DM 08.04.2008, localizzate all'eslemo delle aree di cui al presenle
articolo, assumonn la destinazione di ‘Infrasirulture tecnologiche”, in caso di mancala
altuazione o di dismissione di tali opere, le aree relative riassumeranno, con apposilo
provvedimento di presa d'alo, la destinazione del presente PRG.

4. Le aree e gli impianti per la raccolla differenziata dei rifiuti, nonché quelli per la raccolta
lemporanea e la compaltazione ed |l conferimento dei rifiuti inerli ed ingombranti, refativi ad
ambiti ad altuazione indirelta, appartengono alle opere di utbanizzazione secondaria & sono
individuate nella misura di 0,4 mg/ab in sede di planificazione esecutiva come quola parle
degli slandard di legge per altrezzature di interesse comune di tipo sanilario. Per gli
insediamenli non residenzali, fale standard & stabilito nella misura di 0,01 mq per ogni mq
di SUL, da ricavare all'inlemo delle aree a verde pubblico.

5. Le aree Interessate da impianli di smallimenlo e traltamento dei rifiuti dovranno pravedere
opere di compensazione amblentale, al fine di idurre I'impatto nelle aree circostanti.

Art. 80 - Disposizioni finali e transitorie

Gli interventi comunque assentiti in base al vigente regime urbanistico possono essere portati a
compimento anche se in conlrasto con le prescriziont delle presenti norme,

Neil'ambito dei volumi relativi agli interventi di cui sopra & ammessa 1a modifica incorse d'opera
delle destinazioni d'usa solo se coerenti con quelle ammesse dalla presente nomativa,
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Allegato a)

ORIENTAMENTI ED INCENTIVI PER LA COSTRUZIONE BIOECOLOGICA

Art, 1

I presenti Crientamenti fissano criteri generali lecnico-costruthivi, tipologici ed impianlistici secondo i
principi della bioarchitettura.,
La progetiazione degli edifici nelle aree di nuovo impianto, nelle ristrutturazioni di edifici esistenti e
nelle zone agricole dowa fenere conlo delle raccomandazioni seguenti, uniformandosi alle
medesime ove possibile.
La completa rispondenza agli Orientamenti & condizione indispensabile per 'ammissione deghi
interventi agli incentivi di sequito previsti,

Art. 2

Agli interventi edilizi che prevedono if rispetto delle tecniche di costruzione in trallazione si applicanc
incentivi economici mediante riduzione deqli oneri di urbanizzazione pari all'10 |{'inter
ammontare,
Sono previsti incenlivi di caratlere edilizio urbanistico medianle applicazione di coefficienti comettivi
deila S.U.L. che tengano conlo del magglor ingombro planimetrico, a parila di carico urbanistico,
degli edifici che siano progeliati in conformita alle finee guida fomite dat presenle Regolamento .
in parlicolare;

- nel case di utilizza di pareli insonorizzate o coibenlale verra eliminato dal calcolo della S.U.L.
fingombro del maleriale utilizzate;
— nel caso di murature di forte spessore, verra eliminala I'eccedenza delle muralure dat calcolo
della S.U.L;

— nell'esclusione dal compule della S.U.L. delle serre solan conformi alle prescrizioni di cui al
SUCCessivo comma;

— nell'applicazione della deroga sul rapporto di ventilazione nel caso sia dimostrata la dinamica dei
flussi lermici otlenwia in cambio.
Art 3
Nel caso di progettazione di nuovi edifici & essenziale oltenere una inlegrazione otimale tra le
caratterisliche del sito e la destinazione d'uso finale degh edifici, al fine di recuperare energia, in
foma alliva e passiva e realizzate ambienli che determinino il benessere dei suoi abitanti. Si
raccomanda l'uso di tecniche coslruttive proprie della progetlazione bioclimatica per siruttare al
massimo linerzia termica della strultura e limitare l'infroduzione di apparecchi di climatizzazione,
Art. 4
Prima della fase dl definizione della disposizione delle strade e degli edifici, va redalla una relazione
descrittiva del sito contenente:
- le caratteristiche fisiche del sito, come pendenze, vie di scomimento dellacqua, percorso del
sole nelle diverse stagioni, efc.;
- la relazione geologica dalla quale si evidenzi I'assenza di faglie e Iratlure, I'assenza di flussi
d acqua sotierranei, di cave, di glacimenti di minerali o dempimenti di materiale non certificalo;
- 1l conlesto del sito: orientamento, edifici e sirutture adiacenti, refazione dell'area con strade
esistenti;
- e ombre prodotte dalle strutiure esislenti sul silo o adiacenti;
- gl glberi sul sito o adiacenti, idenlificandone la posizione, la specie, le dimensioni e le
condizionl;
la direzione, inlensila, stagionalita del venti prevalenti;
- lapresenza di stazioni radiobase per lelefonia cellulare, per emissioni radiolelevisive, nonche
eletirodolti; le loro dislanze minime dalle abilazioni previste e Ia valutazione preventiva dei valori di
onde elettromagnetiche previste;
- la presenza di grandi vie di traffico o di indusirie.
An. 5
A meno di documentati impedimenti di nalura lecnica, economica o funzionale, da valutare in sede
di approvazione di progetio, gll edifici di nuova costruzione dovranno essere possibimente
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posizionati con l'asse longitudinale principale lungo la direttrice est - ovest @ le interdisianze fra
edifici contigui allintemo dello sfesso lotlo devono garantire nelle peggiori condizioni slagionali
l'assenza di ombreggiamento dovulo agli edifici circostanti,
Sulla base delle indicazioni precedenle, nel traccialo delle strade, dei lotti da edificare e dal singoli
edifici si dovra tendere a:
- garantire un accesso offimale alla radiazione solare per Wit gli edifici, in modo che la massima
quantita di tuce naturale risulti disponibile anche nella peggiore giomata invemale;
- consenlire che fe facciale avest degli edifici possano essera parzialmenle schermate da alli
edifici o strutture adiacenli per limitare I'eccessivo apporlo di radiazione lermica estiva, se ci lascia
disponibile sufficiente luce naturale;
- garanlire accesso 2l sole per fulto il giomo per lutti gli implanti solari realizzati o progetiali o
probabili (fetli di piscine, impianti sportivi, strutture sanitarie o allre con elevali consumi di acqua
calda sanitaria);
- Irame vantaggio dai venli prevalenti per sirategie di venlilazione / raffrescamento nalurale degli
edifici e delle aree di soggiomo esterne {piazze, glardini...);
- predisporre adeguate schetmalure di edifici ed aree di soggiomo esleme dai venti prevalenti
invemali;
- ridumre al minimo possibile 'esposizione delle persane agli inquinamenti atmosfericl, chimici ed
eleliromagnetici, nonché da rumore;
- ridure le temperalure delle superfici riflettenti con effelti sul comforl e il benessere delle
pEfsOone;
- inlervenire sull'atbedo (coefficiente di riflessione {olale) delle superfici aperle progetiate intomo
agli edifici;
disporre del verde come equilibratore del microclima (evapotraspirazione, ombreggiamenla).
Art. 6
Per oltenere un efiicace ombreggiamento degli edifici occorre che gli alberi ulilizzati vengano
pianlali a distanze lali che fa chioma venga a situarsi a:
aon pio di 1,5 melri di distanza dalla facciata da ombreggiare quando esposta ad est o ovesl
non pid di 1 metro di dislanza dalla facciata da ombreggiare quando esposta a sud.
E consigliabile che anche le parii piu basse delle pareli perimetrali deghi edifici esposte a esl ed
ovesl, vengano embreggiate per mezzo di cespughi.
Anche l'usa di rampicanli sulle facciate consente buone riduzioni dell'assorbimento della radiazione
solare in eslale & una riduzione delle dispersioni per convezione in invemo.
Si consiglia incltre, compatibilmente con vincoli di natura artistica ed architetlonica, il ricorso al
verde anche per le coperlure. Tafe scella, se corellamente applicata (isolamento delle coperturs,
carichi stutfurali, forme di manulenzione del verde ecc } pud avere il duplice effetio di miglicramenio
dell'inerzia lermica estive - invemale e di drenaggio del deflusso delle acque meteoriche.
Ogni intervento di piantumazione dovrd prevedere l'uso di essenze che dimoslino un buon
adatlamento alf'ambiente urbano, siano preferibilmente caratlerisliche del luogo, abblanc chioma
{olta solo in eslale sopratiutio se disposle a sud del sito.
Per quanto riguarda 'ombreggiamenlo delle zone adibite a parcheggio o di alire zone siradali
utilizzale per lo stazionamento def veicoli bisogna prevedere:
- almeno il 10% del'area lorda del parchegaio sia costituita di coperiura verde
- il numero di alberi piantumati garantisca che la superficie coperta dalla loro chioma sia almeno it
50% dell'area lorda
- il perimelro dell'area sia delimitalo da ura cintura di verde di aliezza non infefiore a 1 m e di
opacila superiore al 75%.
Sara, infine, necessario predispome un adeguato pianc di imgazione & manytenzione di tulle le aree
verdi previsie,
Dovra essere previsto un sistema di raccolla e di riutilizzazione delle acque meteoriche efo una loro
dispersione negli spazi a verde attraverso un idoneo progetto di smaltimento. Tale progetio dovra
garanlire la dispersione per processi lentt delle acque meteariche, raccolta ed un lore impiego per

scolani,
Art. 7
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In tutti gli interventi in qualsiasi misura disciplinati dalle presenti linee guida devono essere
impiegali maleriali sani, non suscettibili di indurre effetti dannosi per le persone o per 'ambiente.
Parlicolare preferenza sara posla nell'impiego di prodolli di origine naturale, alossicl, di lunga durata
e riutilizzabili (matloni, pietra naturale, argilla, gesso, calce, legno).

In linea generale ogni intarvento sulle facciale dovrd privilegiare I'vso o la conservazione, net
carattere e finitura originari, dei tradizionali intonaci a base di malla di calce. In qualsiasi caso di
rifacimente parziale o lotale di intonaci & calegoricamenle vielalo F'uso di malta cementizia o di
miscele a prevalente conlenuto di cemento. E' inolire vielata la realizzazione di infonaci plastici di
qualsiasi genere. E' ammesso linfonaco impermeabile solo per proleagere o Zoccolo inferiore
dell'edificio.

Tutte le pareti eslerne intonacate devono essere linteggiale.

A questo scopo, in via prioritaria, st ulilizzeranno le lecniche di tinleggiatura a base di
caice o a base vegelals e minerale in dispersioni nalurali. E' consentilo I'impiego di
colariluee ai sificali, purché stese a velatura e non coprenti.

Sono invece calegoricamente escluse le tinteggialure al quarzo, le pilture favabili {ancorché
traspiranti) e gli acrilici in genere nonché i materiali di consistenza plastica da slendere sopra
Vintonaco (infonaci plastici, graffiati e simili). Le tintegoiature incongrue devono, di noma, essere
fimosse e soslituire con tinteggiatura di fipo tradizionale e bio ecologico.

Art. B
Per l'isolamento termo-acustico delle pareli saranno usali prefaribiimente materiali non di sintesi
chimica, a causa della nolevole quantitd di energia necessaria alla loro produzione, che non
rilascino fibre aeree o emissioni nocive, Comunque saranno da preferire maleriali di origine naturale
che abbiano alta traspirabilita a parita di preslazioni termo - acustiche (sughero, fibra di legno,
caceo, jula, cellulosa, ecc.).

Art 9
Gli impianti devono essere concepili per il raggiungimento del comlort intemo, della
riduzione delle emissioni esteme e del isparmio delle risorse energetiche.
Limpianlo elettrico, oltre ad ottemperare alia normativa vigenle, dovra essere progettalo e realizzato
In modo da schermare le persone dai campi eletiromagnetici intemi. Pertanio deve prevedere i
collegamenio alle linee di adduzione e la messa a tera a sud, la refe di distribuzione aperta a stella
2 non ad anello e cavi schermali.
Sono silenuti indispensabili i biodisgiuntori. che pemmettono linterruzione del passaggio defla
correnie eletirica durante le ore notlurne, specialmente nelle aree di riposo, mantenendo attive solo
alcune luci di emergenza e gli eletirodomestici a funzionamenta continuo.
Limpianto idro - sanitario dovra conlemplare tutfi quegli accergimenti che consentano il risparmio
della risorsa acqua, come le rublnetlerie con miscelatori acqua - aria e riduttori di flusso, WC con
casselle a due livelli di flusso, sistemi per il recupero delle acque grigie (opporiunamente depurate)
e dell'acqua piovana per usi secondi di alimenlazione sclacquoni, imigazione, lavaggio plazzali, ecc.
Sono consigliate tubature in polietilene ad alta densita o acciaio.

Art. 10

Negli edifici di nuova costruzione adibiti a residenza si suggerisce di privilegiare gii impianti di
riscaldamento e produzione acqua calda centralizzali con contatore di calore per appartamento,
Limpianto lermico a combustibile gasseso (melano, g p.l., blogas, ecc.) deve prevedere I'uso di
caldaie a condensazione per il loro alto rendimento termico a fronte del ridotto consuma energetico.
Si raccomanda I'vso di impianti di riscaldamenia per iraggiamento {pannelli ad acqua inlegrati nelle
parefi, nel pavimento o nei batfiscopa, ipocausto, camini termici e stufe radianti) che assicura la
migliore e pil igienica condizione di comfort, un pl) comello e uniforme riscaldamento & una
diminuzione detle temperature di lavoro dell'acqua, con nolevoli risparmi energetici,
E' consigliata l'installazione degli impianti lecnologici quali pannelli solari e pompe di calore per
climatizzazione esliva - invemale (azionate mediante molore a combustione inlema a gas).
Non polra comunque essere realizzata a vista, ma solo sulle falde delle copertura inclinate in parti
convenientemente defilale e in allocazioni parlicolarmente idonee a minimizzame la visibilila, e
comungque mai in facciala.

Sl raccomanda ['adozione di sistemi di captazione solare per il riscaldamento di ambienti e per la
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produzione di acqua calda per gli usi igienici e sanilari, con superficie senvita non infefiore al 20%
della superficie utile
Pertanto si da indicazione di prevedere in lutte le nuove edicazioni i collegamento fra i locali ed il
letio dell'edificio per I'evenluale installazione di collettori solari per fa produzione di acqua calds e di
impianto di condizionamenlo estivo.
1 suggerimenti di cui al precedenie punlo decadone qualora Tedificio sia progettato al fine di
sfrultare tecniche e tecnologie di riscaldamento e rafirescamento naturale o "passiva™ secondo le
indicazioni della progeltazione bioclimatica.
Negli edifici ed impianti pubblici e privali di uso colleltivo, quali impianli sportivi, piscine, scuole,
case di cura, ospedali, supermercati, cenlri convegnl, ecc., dovra essere previsto il ricorso ai pannelli
soari per il riscaldamento e la produzione di acqua calda ed ai pannelll folovoltaici per
llluminazione delle aree scoperle e funzionamenlo dei giardini, nelle modalita indicate dall‘articalo
seguente.
Come previslo dal'arl. 26 della Leqge 9 gennalo 1991, n. 10 negli edifici di proprieta pubblica o
adibili ad uso pubblico & faito obbligo di soddisfare it fabbisogno energelico degli slessi, per il
riscaldamento, il condizionamenlo, lilluminazione e la produzione di acqua calda sanitaria,
favorendo il ficorso a fonti rinnovabili di energia o assimilale, salvo impedimenii di natura fecnica ed
economica, sul ciclo di vila degli impianti, da dimosirare da pare del progettista nella relazione
tecnica. In particolare, se non si verificano tali impedimenti, negli edifici di nuova costruzione
limpiego di fonti rinnavabili deve essere massimamente favorito (min. 20% )
Per gl edifici di proprietd privala di nuova costruzione, qualunque ne sia la destinazione d'uso,
I'impiego di fonti innovabili & indicalo nella misura def 10%
Art, 11

Si definiscono come sere solari gli spazi ofienuti mediante Ya chiusura con velrala Irasparenle di
spazi adiacenti all'edificio, di logge o terrazze, quando detti spazi chiusi siano unicamente finalizzati
alfottenimento di parametri bloclimatici oftimali, al fine di recuperare energia, in forma attiva e
passiva.
Ogni serra solare, per poler essere qualificata tale, deve rispetiare integralmente le seguenti
condizioni :
- Laformazione della sema solare non deve determinare nuovi locali riscaldati o comunque locali
destinati a consentire 1a presenza continualiva di persone (iocali di abilazione permanenle o non
permanentie, luoghi di lavoro, ecc.);
- La siutiura di chiusura deve essere complelamenle trasparenie, fatlo salvo lingombro della
strultura di supporto;
- La sema solare deve essere apribile ed ombreggiabile (cioé dotala di opportune schemature
mobili o Amovibili) per evitare il sumiscaldamenio estivo;
- La superficle lorda della serma solare, in ogni caso, non potrd eccedere il 10% della SUL.
dell'edificio o deil'unita immobiliare a servizio della quale viene realizzata.
Le seme solari si consideranc volurmi tecnici {e sono pertanto escluse dal compuio della S.U.L.) ogni
qualvolia rispettino integralmente le condizioni di cui al comma precedente.

La realizzazione di seme solari - in quanlo volumi tecnici - & ammissibile in ogni parte del termitorio
comunale quando conformi alle prescnzioni del P.R.G. e del presente Regolamento.

Arl 12

L'ulilizzo di impianti di filodepurazione come recapilo finale dei liquami provenient dal traliamento
delle acque reflue & ammesso nelle zone sprowvisle di pubblica fognatura. In questi impianti
vengono creali arificialmente ecosistemi naturali che sfruttano il potere depurativo di piante
acqualiche o comunque idrofiie. | sislemi possono essere cosl suddivis!
-sislemi con macrofile galieggianti (stagni biclogici con macrofite galleggianti: necessila di
irallamento secondario prima dellammissione del refluo - piante ulilizzate: giacinto d'acqua e
lenlicchia d'acqua)
-sistemi con macrofile sommerse (slagni biologici con macrofite sommerse; necessila di trattamento
secondario prima dell'ammissione del refluo - piante ulilizzale; egeria, peste d'acqua)
-sistemi con macrofite emergenti a flusso supericiale {stagno biologico con macrofite radicate
emergenli: necessila di tratlamento secondario prima del'ammissione del refluo - piante ulilizzate:
canne di palude sale di palude, giunco di palude)
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-sistemi con macrofite emergenti a flusso subsuperficiale onzzontale o verticale (bacino riempilo
con inerle piantumalo con macrofite radicale e fusso idraulico sub-superficiale onzzonlale o
verticale: necessita di trattamento primario prima dell'ammissione de! refluo - piante ulilizzate: canne
di palude, carex, sale di palude, giunco di palude)
L'impianto di fitodepurazione pii adailabile agli scarichi domeslici & senzaltro I'wimp. esso &
coslituilo sostanzia'menie da une o pii bacini assorbenti ove sono pianlumate le macrofite, sul
fondo dei quali corre una tubazione disperdente che rilascia il liquame in prossimita dell'apparato
radicale delle piante. | letti assorbenti sono costituili da vassoi realizzali in maleriale atlo a
garantime Iz lenuta (calcesinuzzo, resina poliestere od aliro idoneo materiale). In caso di utilizzo di
manli sinletici Ressibili, come ad esempio quelli utilizzati nelie discariche, essi dowranno avere uno
spessore di almeno 4 mm. Sul fondo dei lelti viene steso uno stralo di ghiaietio (pezzatura mm. 8-15
) dello spessore di almeno em. 30. Al di sopra del ghialelio viene riportato uno stralo di lemeno
vegetale di spessore non inferiore a cm. 40. La scelta della macrofita condiziona comunque la
profondiid de! bacino Si awa cura di manlenere i bordi del vasso! allo slesso livello del piano di
campagna, al fine di evilare spandimento non controliato sul terreno & 1a pendenza del fondo verso
valle (minimo 2%)
Il liquame chiarificato in uscila dal dispositivo di trattamento primario {fossa seltica bi-lricamerale o
tipo ImhoR) deve essere condolto, mediante {ubazione a lenula, in un pozzetio da cui deve essere
poi immesso nella condotla disperdente
Il livello del liquame nellimpianto sard determinalo dal fivello del pozzetto di distibuzione & dovra
cormispondere alla strato di ghiaietio posato sul fondo del letto assorbenle. Da qui i liquidi saranno
assorbiti, per capillarita, dali'apparato radicale delle piante collocate nel soprastante stralo di temeno
vegetale.
In uscita dallimpianto, sul lalo opposto a quello di ingresso del liquame, deve essere poslo un
secondo pozzetto di ispezione a {enuta in caso di necessita di prolezione assolula della falda o con
lubazione a dispersicne nel caso che non vi siano problematiche geologiche di vuinerabilita.
Le dimensioni dei letli assorbenti e delia superficie plantumala dovranno essere tali da garantire
sufficientt livelli di depurazione ed evitare la formazione di refui efiluenti {4 mq per ogni abitante
equivalents, con un minimo assolulo di mg. 6)
E' opportuno che non vi sia transito di mezzi sopra il medium di collura e che siano realizzali argini
perimelrali che impediscano Vingresso di acque meteoriche provenienli dalle aree circostanti
Per Pesercizio si conlrollera periodicamente che non vi sia intasamento della tubazione disperdenie,
che non si manilestino impaludamenti superficiali, che non aumenti il numero delle persone senvile
ed il volume di liquame giomaliero dispersa,

Art. 13
Vema istituito | Elenco delle Costruzioni Sostenibili, in cui vemanno registrati tutli oli immobili del
temilorio comunale, dopo un'accurata diagnosi degli edifici relalivamente alle caralleristiche
“sostenibill” delle lecniche costruttive, dei materiali usati e degli impianti.
Tale diagnosi sara autocertificala dal proprielario dell'immobile.
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Allegato b)
REGOLAMENTO PER LA REALIZZAZIONE E GESTIONE DEL PATRIMONIO

ARBOREO

Art. 1
Rilevata Fimporianza vitale che la vegetazione arborea nivesle ai fini paesaggistici, cullurali e
igienico-ambientali per il Comune di Orsogna e per il suo temilorio, vengono stabilite le seguenli
norme alle a garantime la protezione e una razionale gestione.

Art. 2
Tutle le pianle de! lemitoio comunale costiluiscono, quali rsorse straordinarie, (irripelibile
patrimonio storice-ambientale della ciltd e come fali devono essere tulelale @ mantenute in buon
slato di conservazione. Fanno parle in questa categorie anche le vigne, gli uliveti e i frultefi.
Ogni eventuale abbattimenlo di pianie pud essere effettualo solo previa aulorizzazione dell'aulorita
comunale compelente, fatte salve le speciali disposizioni di legge che futelano le pianie esistenti su
parchi gestiti direttamente dalle Stato (Sovrintendenza ai Beni Ambientali e Architettonici).

Art. 3

L'Amministrazione Comunale provvederd, a far effetiuare accertsmenti anche siraordinan sulle
condiziont di stabilit e fitosanilarie delle alberature.
L'abbaltimento det soggetti dilenuti sicuramenle pregludizieveli per lincolumita pubblica e per la
{utela filosanitaria sara comungue motivalo con apposila relazione.

Art. 4
La funzionalith delle alberature, allerala a seguito di eventuali abbaltimenti, verra ripristinata o
madificata tenendo conlo dei parametri slorico-paesaggistici e dei modemi crileri di {ecnica
colturale, privilegiando le specie autoctene e quelle meglio adatlabili all'ecosistema urbano.

Art. §

L'impianio di nuove essenze e la potalura di allsvamenlc dowa essere conforme alle nuove
esigenze dellale dall'ambiente urbano di deslinazione.
Le potature di manlenimento, principalmente diretle a manlenere ¢ fiprislinare lo stato di equilibrio
Ira i vari organi delle piante e ad assicurare al soggetto le miglion condizioni vegelazionali e di
slabilita, avranno caratiere limitalo ai casi di effetliva necessita, ai fine di garantire la salvaguardia
dellincolumita pubblica.
La polalura dei grossi rami, se realmenle necessaria, dovra venlre eseguita con tecniche
apprapriate; le capitozzature sono di norma da evitare.

Art.6
Tutli gli intervenli di scavo, scasso o bilumalura che per varie ragioni dovessero essere effettuati in
prossimila di apparati radicali, dowanno avere la prevenliva aulorizzazione del Comune, che
pravvedera conseguentemente a disciplinare e relative modalita di esecuzione.
Sono vielate cementificazioni, edificazioni, accensioni di fuochi, scarichi e depositi di materiali
inguinanti e nocivi alle piante, accumulo di maleriale di risulta o simili nell'area di insidenza delle
plante.
E vietato altres! qualsiasi tipo di affissione che provochi ferite alle piante.
Sono invece da incentivare tutll | lavor volli a ripristinare o migliorare le condizioni di vita delle
piante, quali la decompaltazione de! terreno o la posa in opera di grigliati o di varie prolezioni.

AL 7
In adempimenta alle finalita di cui ail'art. 1 e all'art. 3 pimo comma de! presente Regolamento, su
futto il temitorio del Comune di Orsogna I'abbattimenlo o fa capilozzatura delle piante di alio fusto

restano subordinale a specifica aulorizzazione da parle delfAmministrazione Comunale, sentiti gli
uffici competent.
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Art. 8
L'auterizzazione a procedere del presente Regolamenlo & subordinata previa presenlazione, da
parte del proprielario del fondo su cui vegeta la pianla, di domanda in carta legale indirizzata al
Sindaco, comedando la richiesta di appropriala documentazione folografica o di quanto alto
necessario a definire lo stato di necessita lamentato.
L'istrutloria verra definila nel termine massimo di 10 giomi dal ricevimento della richiesta.
| casi di urgenza e quelli dai quali potra derivare pericolo per la pubblica incolumita, saranna valutati
a insindacabile giudizio del Comune, al quale speltera consegueniemente la proposta di immediato
abbattimento.

Art. 9
| nuovi impianti sono regolali, per quanio riguarda le distanze dai confini, dall'ar. 892 e sequenti de!
codice civile, in particolare l'instaliazione di nuave vigne non pud avvenire a confine della praprieta
con |2 strada comunale, ma occome lasciare almeno uno spazio che consenta il passaggio di un
mezzo meccanico.

Art. 10
Gli interventi sul pinl esistenti lungo il Viale Raffaele Paolucei sono tali da eliminare le siluazioni di
pericolo in caso di neve. Polature e/o abbaltimenti di dette piante saranno pertanto consentiti previo
accerlamenio dello stato dei luoghi e atiraverso idonea programmazione annuale.

Arti1
Durante le operazioni di abbaltimenio di piante di proprield comunale dovranno essere osservale
tutle le norme e gli accorgimenti previsti al fine di:
- prevenire ogni lipo di incldente;
- limitare il piit possibi'e evenluali danni a manufalti presenti sul letto di caduta degli alberi;
- ridurre al minimo eventuali disagi al transito dei veicols;
- conlenere al massima i rischi di trasmissione di eventuall fitopalie.
Nel caso di abbatlimenti eseguill in appalio, ulleriori accorgimentl da osservare duranie le fasi dei
lavori saranno specificali nel capitolato speciale di appalto.

Art. 42
Qualera venissero richiesti, ' Amministrazione Comunale fomisce attraverso i propd lecnici indirizzi e
suggerimenti riguardanti la realizzazione di nuovi impianti. A lal fine vengono elencali di seguito i
principali accorgimenti necessari per fa messa a dimora di un albero:
- aperiura di una buca nel lerreno di dimensioni adeguate al pane di terra e comungue non inferiore
2 60 x 60 x 50 cm;
- posa delialbero nelia buca facendo sl che il colletto rimanga alla medesima quola che aveva in
vivaio,
- copertura del pane di lema e riempimento della buca con lesreno fertile;
- imgazione e ancoraggio delle piante con aimeno 3 pali lulori opportunamente fissati al terrena e al
fusto senza che queslc venga danneggiato dal loro altrilo.
Riguardo [a scella della specie viene privilegialo limpiego di specie autoctone, rispetio alle esatiche

Art. 13
L'impianto di alberi di praprista comunale dovra essere conforme alle nuove esigenze detlale
dall'ambiente urbano di destinazione.

Si elencano | principali accorgimenti da adotlare nel caso di nuovo impianto o di soslituzione
massiva di alberalure stradali esistenti:
- le distanze {ra pianta e pianla in gruppi arborel cosliluiti da 2 o pil soggetti dowanno essere
funzionali agli obiettivi d'impiante, avendo cura di valutare in particolar modo 'ampiezza dei luoghi
dlinserimento, l'espansicne del sislema radicale, fa velocila di accrescimento e la dimensione dalia
chioma a maturild, i condizionamenti procurati dallombreggiamento di eventuali edifici adiacenti o
dalla presenza di particolari corpi illuminanti, nonché i tipi di manutenzione da adoHarsi unitamente
agli effetli paesaggislici da perseguirsi. In finea propositiva si possono assumere | seguenti valori
indicativi;

Altezza definitiva degli alberi

- 20 e oltre 16 12
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Distanza di piantagione m. 12 10 8

- le dislanze dells alberalure lungo gh assi siragali non dovranno essere inferfioi a 6 m
dall'aliineamento di eventuali edifici @ a 1 m daila delimitazione delta corsia di marcia, le alberature
dovranno inollre rispettare un ametramento di 25 m dagli increci siradali e assicurare le esigenze dei
passi camabili;
- le doppie alberature di prima grandezza richiederanno una larghezza delle sezioni stradali di
almeno 24 m; le sezioni stradali inferior a 20 m potranno consentire un solo filare di alberi di prima
grandezza.
Al fine di dare adeguata prolezione alle alberature siradali conlro urli accidenlali o costipamenti de
terrena dovuli al passaggio di pedoni o alla presenza di parcheggi, & fatto obbligo di salvaguardare
la base dei tronchi dei nuovi impianti con elementi di protezione {cordoli rialzati, pali, picchett,
archelli in fermo, "parapedonali’) e di garantire la cometia aereazione del suclo per uno spazio
minimo di 1,5 x 1,5 m attoma al colletto defle pianle con grigliali proteltivi.
Al fine inoflre di assicurare ai nuovi impianti la necessaria stabilita nei primi anni dalla messa a
dimora e il necessario fabbisogno idrico, & fatlo obbligo di porre in opera adeguati ancoraggi
(reafizzali con pali di caslagno o di pino silvesire impregnato antimarcescenza. e con legacei
antiusura in fibra di cocco) e sistemi di subirrigazione a lenta cessione.

Arti4
Riguardo le polature del patrimonio arboreo della citltd, quesle dovranno essere eseguile
conformemente alle esigenze delale dal'ambienie urbano di deslinazione.
Le alberature siradali potranno essere sottoposte ogni 6-8 anni (od ogniqualvolla se ne ravveda la
necessila da parte dei tecnici comunali) a potature di mantenimento ed evenlyalmenig di riforma, ai
fini di ripristinare V'alterato equilibrio fra parie epigea e ipogea, favorire uno sviluppo armonico delle
chiome e garantire la sicurezza del Iraffico. Gli alberi presenti in parchi e giardini dovranna di norma
essere lasciati crescere liberamente, salvo le necessila legale al riequilibrio e alla rimonda della
chioma, ad esempio a seguilo di eventi calamilosi, per riduzione obbligata deli'apparalo radicale o
per atiacchi parassilar
Durante i favori di potatura dovranno essere adoltati gli accorgimenli e le attenzioni di cui sopra.

ArL15
E fatlo divielo a chiunque di abbattere aulonomamenle soggetti vegetall arborei, siano essi vivi 0
morti, su tutlo il terilorio comunale senza la preventiva aulorizzazione dei competenti uffici
deil'Assessorato allAmbiente. Tale aulorizzazione viene nlasciala secondo le procedure sopra
riportale.
Non & necessario presentare domanda nei sequenli casi:
- alberi da frutto ad eccezione di noci e ciliegl;
- alberi omamentali appartenenti a specie o varieta collurali che a piena maturita non raggiungano
altezza di 3 m {si veda arl. 892 del codice civile);
- alberi disseccatisi entro 2 anni dalla data di implanto.

Art.16
Gl inlerventi di scavo, scasso o bilumatura su tereno pubblico, da effelluarsi in siretia vicinanza del
tronco degli alberi, dovranno essere praventivamente notificati al Comune mediante relazione in cui
si specifichino le caralleristiche del lavoro e le planimetrie del luogo. Tali operazioni dovranno
comunque essere condolfe con la massima cura, evilando il pil) possibile l'uso di escavaton o di altri
mezz meccanici e ricorenda preferibimente a intervent manuali al fine di non recidere o ledere le
tadici principali, o di creare comunque condizioni di instabilita immediata o futura per le piante. Le
radici lese o amputale dovranno essere disinfeltate e proletle con prodotii idonei, e gli scavi ricoperti
con buona terra vegetale misla a concime organico maturo, opporiunamente compatiala,
E' in ogni caso vietata 'allerazione con ricoperture o sleni delle quote dei collelli delle piante
inleressale. Eventuali danneggiamenti a pianle causali dalla mancata ottemparanza alle prescrizioni
di cui sopra saranno valutati dal Comune.

Art. 17
L'aulorizzazione a eflettuare un intervento di capilozzatura, qualora ritenuto indispensabile, viene
rilasciata dal Comune con fe modalila e procedura indicate in precedenza.
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Sono consentiti, senza necessita di produme domanda, interventi di potatura ordinaria, purché questi
siana effetiuali a regola d'arle, con altrezzi idonei, da personale esperio, usservando le seguenti
regole selvicolfursi:

- gli inlervenli cesgri dovranno essere di norma eseguiti sui rami di piccolo diemetro, in modo da
provocare fefite ridotle e di pitt facile cicalrizzazione;

- Ia quantita di materiale vegetale asportato deve risultare 1a minima possibile;

- 'asportazione di rami, sia giovani che adulti, va effetiuata in comispondenza della culminazione del
collare di inserzione, senza peraltro inlaccame la sua consislenza, con angolo di laglio
perpendicolare al ramo dz eliminare;

- & falto obbligo di asportare le branche morte al fine di eliminare eventuali focolai di diffusione di
organismi palogeni;

- & consiglialo l'uso di maslici fungicidi sulle ferite, al fine di ridurre pericoli di infezione.

Art.18

Chiunque cagioni danni a un albero di proprieta comunale & tenuto a pagare alla Amministrazione
Comunale una somma pai al valore de! danno,

L'inadempienza alle norme di cui sopra & regolata dalle vigenti norme statali e regionali, con
particolara rifedmento a:

» -Legge n. 1089 del 1939 - Tulela delle cose di inferessa storico e aristico

» -Legge n. 1497 del 1938 - Profezione delfe bellezze nalurali

¢ - Regio Decreto n. 1357 del 1940 - Regofamento applicativo delia Legge n. 1497 del 1939

» - Decrelo Ministeriale del 21 settembre 1984 - Dichiarazione di nolevole inleresse pubblico dei
tenilon costier, dei temilari conlermini ai laghi, dei fiumi, dei torrenti, .. {omissis).

» - Decrelo Legge n. 312 del 27 giugno 3985 - Disposizioni urgenli per Ia lulela delle 2one di
particolare interesse ambieniale.

» -Legoe 431 del 1985 - Conversione in lzgge con modificazioni del Decrelo Legge n 312 dal 27
giugno 1985 recanle disposizioni urgenti per la lulela delle zone di particolare inleresse ambieniale
- Art. 635 Codice Penale - Dannaggiamento:

- Arl. 734 Codice Penale - Distruzione o delurpamenia delfe bellezze naturalf;

- Art. 500 Codice Penale - Diffusione di una malaltia alle piante o agli animali:
- Art. 892 Codice Ciwile - Dislanze per ghi alben

- Art. 893 Codice Civile - Atben presso sirade, canalf e sul confine df boschi
- Art. 894 Codice Civile - Alberi a distanza non legale
- Art. 895 Codice Civile - Diviete di plantare alberi a dislanza non legale

- Ar. 896 Codice Civile - Recisione di ami prolesi e di radici
- Art. 898 Codica Civila - Comunione di siep/

- Arl, 899 Codice Civile - Comunione di alberi

- Art. 2043 C.C - Risarcimento per falfo ilecilo.

Art. 19

Da alcuni anni particolare attenzione & stata rivolia ai plalani in quanlo oggetio di possibili attacchy
della Ceralocystis fimbriala, agente patogeno del cancro coloralo de! platano. Linfezione,
parlicolammente contagiosa, cosfiluisce una seria minaccia per i platani esistenti nei parchi, nei
giardini & nelle alberate comunali.
A lat proposio il decrelo minisieriale n. 412 del 3 otiobre 1987 impone la lolla cbbligatoria contro
lale parassila. Vengono riporiati di seguilo alcuni articoli di tale decreto.

- art. 4 - Le pianle ritenule infetle, compresa quelle immedialamente adiacenti, saranno abbattule,
dislrutte ed eliminate a spese dei proprietar, con relativa eslirpazione, ove possibile, delie ceppaie
sotlo il controlio degli Osservalon delle matallie delle pante o uffici regionali compeltenti. .. (omissis).
Inoltre dovra essere distrutta sul poslo la segalura di fisulta, nonché disinfettalo il lerreno circostante
la ceppala con appropriate sostanze anticritiogamiche.

- art. 5 - Al fine di evilare |l diffondersi della malattia, lutte Je operazioni di potatura dovianno essere
eseguile solamente nei casi indispensabili, e comunqgue ne! periodi freddi dell'anno, iniziando dalle
zone sane e procedendo verso f'epiceniro della zona infelta, d'sinfetlando man mane le superfici di
{aglio con prodoth appropriali e, da pianla a planta, gli alirezz di polatura.
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- anl. 6 - In caso di mancata applicazione delle disposizioni di cui al presente decreto da parte dei
proprielari, condullori a qualunque titolo, di termeni in cui vi siana platani affetti dalla malattia, gfi
inadempienti saranno denunciali allaulorit giudiziaria a norma defl'an. 500 de! codice penale

Parimenti alla lotla contro il cancro colorato del plalano, il decreto ministeria'e del 20 maggio 1926 e
{ decrelo ministeriale dei 12 febbraio 1938 impongono Ja lotta obbligata conlro la processionatia del
pino, Thaumefopea pityocampa. il metodo di lotta pit approprialo prevede ('asportazione dei nidi del
parassila nel periodo invernale mediante I'eliminazione del ramo. La risulla dovra poi essere bruciala

a breve lemnine. Ulleriori chiarimenti potranno essere richiesti agli ulfici competenti dell Assessoralo
all'Ambiente, nonché a quelli preposti della Regione,
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Allegato c)

REGOLAMENTO PER LA GESTIONE DEGLI ORTI URBANI SU TERREN| DI PROPRIETA’ DEL

COMUNE DI ORSOGNA

Art. 1

Nell'ambito del programma di Intervento a favore di cittadini anziani & non, inteso 3 mantenere gli
individui ne! loro ambito sociale e a favorire attivita occupazionali quale stimelo alla partec'pazione
dei diversi momenii della vila collelliva, 'Amministrazione Comunale di Orsogna destina ad orli
urbani appezzamenti di terreno di proprietd comunale a titolo gratuito, a favore di citladini residenti
nel lemitorio comunale.

At 2
Non potranno essefe concesse assegnazioni a chi ha gia in uso o in possesso, a qualsiasi litclo,
appezzamenli di lerreno coltivabili, posti nel teritorio del Comune di Orsogna e nei Comuni limitrofi.
Gli orti assegnali debbono essere collivati drettamenle dagli assegnatari, che non potranno
avvalersi di mano d'opera reliibuita per la coltivazione del lolto di lemeno. Possono ceniribuire alla
conduzione deli'appezzamento anche i familiari. Ad ogni nucleo familiare non sara concesso pii di
un lotlo.

Art 3
La concessione dell'oro avra durala triennale ed alla scadenza potra essere finnovata tacitamente
di anna in anno. Il Comune concedere i rinnovi annuali dovra lener conto di una opportuna rolazione
nella conduzione degli ori sulfa base delle domande presentale in atlesa ci evasione. Alio scadere
della concessione I'assegnalario dovra rilasciare il lemeno libero e vacuo da persone e cose, mentre
rimarranno a beneficio del fondo i lavori, gli impianti e le colture eseguile duranle il periodo della
concessione, senza che il Comune sia tenuto a comispondere indennila o compenso alcuno.
L'orlo non & cedibile né trasmissibile a {erzi a nessun litolo. L'assegnatario non polra in nessuna
forma subaffittare il lerreno affidatogh.
In caso df decesso o rinuncia da pare degli assegnatari, il lotlo libero viene assegnato dalla
Commissione seconda i crileri sopra enunciali,

Art 4
Ogni unita coltivabile avra una dimensione massima di 50 - 100 metri quadrati, i rapporio alla
consistenza delle aree destinate all'iniziatva ed al numero delle domande da evadere. Gli
assegnalari sono tenuli a rispeltare | limili de! terreno loro concesso. Il concessionario dell'area non
polra svolgere sul tereno allivila diversa da quella della collivazione ortofrutticola. In ogni caso fa
produzione ricavala nen polra dare adito ad attivith commerciale o a scopo di lucro, ma sari rivolta
unicamenle al conseguimento di prodotti per uso proprio e dell'ambito familiare.

| ciltadini a cui verranno assegnati gli orti si impegnano a rispeltare futte ie nomme previste dal
presenlie regotamenio ed in particolare a

» mantenere 'orio assegnate in siato decoroso;
o ¢ [allo divieto alla coslruzione abusiva di capanni e similari;

= non recintare il lotlo assegnalo essendo consenlita la semplice delimilazione di cm. 30 di
allezza;

» lenere pulite ed in buono stalo di manulenzione le parii comuni, viottoli e fosseiti di scolo;
o non danneggiare in alcun modo allri orti;

« non danneggiare & fare buon uso del sislema di imgazione tenendo presente che nei mesi da
apii‘e a otiobre questa vema limitaia fino 2 9 00 del mattino & dopo le 18.00 la sera;

» non svolgere atiraverso l'orto assegnato attivita di fucro:

* non accedere alla zona orii con auto e motocicl, ma servirsi degli spazi appositamente
predisposti;

» non scaricare materiali anche se non inguinanti;

+ & vietato lenere stabilmenle canl o alli animali negi orti, sono alires vietali gli allevamenti di
ogni lipo;
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* le coperture in plastica, ad uso sema, sona ammissibili nella misura in cui non diano origine a
strutture stabili ed indecorose.

in caso di inadempienza si provvedera alla revoca motivata della aulorizzazione.

Art. 5
Gii orti dowranna essere colfivati biologicamentie ed & pertanio vielato 'use di concimi chimici e di
prodotli inguinanti (diserbanti, antiparassitari ecc.) che possono amrecare danno all'ambiente. L'uso
dl tali prodotti comporiera (a ravoca dell'assegnazione.
Ciascun assegnalario soslema le spese di gesiione del lotlo assegnato, senza che cid possa
costituire cormispeltivo della concessione in uso, che rimane a titolo gratuito e temporaneo.
La concessione verrda a cessare automaticamenie alla fine del raccollo per colero che si
lrasferiranno fuori dell'ambito temiloriale comunale.
Ogni danno, furto, manomissione, infartunio, incidente che I'assegnalario possa subire o causare 3
terzi sara lui esclusivamente imputabile. L'Amministrazione Comunale resta perianto sollevata da
ogni responsabilita civile e penale

At 6

Il presente regolamento é passibile di modifiche che polranno essere adottale successivamenle
dall'Amministrazione Comunale sulla base delle esperienze malurale durante il periodo di iniziale
applicazione, nonché in base a nome e suggerimenti, Le evenluali innovazioni, pena decadenza
della assegnazione dovranno essere integralmente accetiale dagli assegnatari.
L'assegnazione ¢ data a lilolo precario ed & revocabile in gualsiasi momento, anche senza
preawiso e senza che nessun diritlo o risarcimento spetti all'assegnalario.

Il presente regolamenta dovra essere sotloscrillo ed inlegralmenle accettalo da ogni assegnalario
prima defla formale assegnazione
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